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PARTE PRIMA
DISPOSIZIONT GENERALI

TITOLO 1° — NORME PRELIMINARI

ART. 1 — Contenuto, limite e validita del regolamento

Il presente Regolamento contiene le norme intese a discipli-
nare in tutto il territorio comunale l'esecuzione delle opere re-
lative ad ogni attivitd comportante trasformazione urbanistica

ed edilizia, in particolare tuite le opere descritte al successivi
articoli 10 e 12.

ART. 2 — Richiamo o disposizione di legge ¢ di regolamento
Sulla disciplina delle attivita di cui ai successivi articoll

10 e 12 si richiamano, oltre che le disposizioni del presente Re-

golamento, le norme del Regolamento Comunale d’Igiene e del-

le Leggi Generali e Speciali delia Repubblica Ttaliana e della

Regione Autonoma Sicilia e le previsioni risultanti dalle carto-

grafie e norme d'attuazione degli strumenti urbanistici vigentl.
In particolare si richiamano le vigenti disposizioni in ma-

teria di

1. urbanistica;

2. protezione delle bellezze naturali,

3. tutela del patrimonio artistico e storico;

4, provvedimenti per Pedilizia con particolari preseri-

zioni per le zone sismiche;
5. requisiti dei materiali da costruzione;

—.  §. progettazione ed esecuzione di opere in conglomera-
to cementizio semplice, armato e Precompresso,
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7. ordinamenti e previdenze professionali;
8. boschi e foreste,
— @, cave e miniere;
- 10. acque pubbliche;
— 11. acquedotti ed elettrodotti;
— 12. inguinamenti del suolo, del sottosuolo, delle acque
e dell’atmosfera;
ffffff 13. prevenzione incendi;
~~~~~~~~ 14. finanza locale;
- 15. imposta sull'incremento di valore delle aree fabbri-
cabili;
16. circolazione stradale;
- 11. igiene & sanita;
18. edifici ed impianti di uso collettivo;
— 19. vincol militari.

ART. 3 - Responsabilitd dei committenti, dei progettisli, dei
direttori e degli assuntori dei lavori — Requisiti dei progetiisti
e dei direttori dei lavori

L'osservanza del presenie Regolamento non limita la re-
sponsabilita stabilita dalla legge per i commitienti titolari della
concessione edilizia, 1 progettisti, i direttori e gli assuntori dei
lavori.

I progettisti ed i diretiori dei lavori devono essere - nel-
Uambito delle rispettive competenze -— ingegneri, architetii,
geometri, periti edili, periti agrari o dottori in agraria, iscritti
ai rispettivi Albi professionali.

Per richiamare i singoli professionisti ad un pit vigile sen-
so di responsabilitd nei riguardi della societd e per difenderli
ad un tempo da inopportune richieste dei committenti, tenden-
ti a modificare i rapporti dell'opera progettata con la vigente
normativa, i1 Sindaco pud deferire ai rispettivi Ordini e Collegi
professionali, affinché vengano presi provvedimenti disciplina-
i, coloro che, sia nella veste di progettisti, che di direttori dei
lavori o collandatori od ispettori addetti ad uno gualsiasi del
controlli previsti, o per opera diretta o pexr negligenza ed omis-
sione, dichiarino dati non conformi alla realtd od operino in
difformita dalle norme vigenti o dal progetto approvato.
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TITOLO 2 — COMMISSIONE EDILIZIA

ART. 4 — Commissione Igienico-edilizia
La C.E. & chiamata ad assistere 'Amministrazgione Comu-

nale sulle attribuzioni ad essa demandate dalle leggl e dal rego-
lamenti generali e speciali.
ART. 5 — Costituzione e composizione
La Commissione Edilizia & costituita da 11 componenti:
1. il Presidente;
~~~~~~ 5 PAssessore all'Urbanistica con funzioni di Vice-Pre-
sidente;
3. il Capo dell'Ufficio Tecnico o suo delegalo;
4. PUfficiale Sanitario o suo delegato;
5 il Comandante dei Vigill del Fuoco o suo delegato;
6. un architetto iscritto all’Albo Provinciale;
7. un ingegnere iscritto all’Albo Provinciale;
8. un geometra o un perito edile iscritto al Collegio Pro-
vinciale;
= . un legale iscritto all’Albo Provinciale;
- 10. un rappresentanie eletto dalla maggioranza,

- 11. un rappresentante eleito dalla minoranza.

Sono membri di diritto 1 componenti di cui al n. 2, 3, 4, 5.

Gl altri, cioé 1 membri di cui ai nn. 1, 10, 11, sono elettl dal
Consiglio Comunale in seduta pubblica con votazione per scruti-
nio segreto e con voto limitato a due. Tra questi tre componenti
il C.C. con votazione separats, nella stessa seduta, con voto a
serutinio segreto sceglie il Presidente.

1 membri di cul ai nn. 8, 7, 8§, 9 sono eletti altresi dal Consi-
glio Comunale in seduta pubblica con unica votazione a scruti-
nio segreto e voto limitato a {re.

wsercita le funzioni di Segretario della Commissione, senza
diritto di votazione, il Segretario Comunale o altro impiegato
del Comune, o suo delegato.

1 membri elettivi dureranno in carica 5 anni solari e po-
tranno essere rieletti alla cessazione della carica.

1 componenti che senza giustificato motivo rimangono as-
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sgmi per pit di 3 sedute ordinarie consecutive, devono essere
dichiarati decaduti. La decadenza & dichiarata dal Consiglio Cém
munale nella seduta successiva alla ricezione della segnalagzione
del Presidente della Commissione Edilizia delle assenzz ripetute.

« I membri nominati in sostituzione di quelli dimissionari o
di q\?elli comungue decaduti dall'incarico, vengono eletti dal
Consiglio Comunale e durano in carico il restante periodo com-
preso nei § anni.

Non pud essere eletto a far parte della Commissione ¢hi sia
parente di primo o di secondo grado, affine di primo grado
adottante o adottato di altro componente la Commissione. '

Spetta al membri della Commissione Edilizia un gettone di
presenza di ammontare pari a quello previsto dalla vigente nor-
mativa per la seduta del Consiglioc Comunale.

' ‘In caso di residenza fuori del Comune & previsto, altresi
il rimborso delle spese di viaggio. '
ART. 6 ~ Compiti della Commissione Edilizia

La Commissione esprime parere su richiesta al Sindaco:

‘ a‘)_ §ulle proposte per la formazione e varianti del P.R.G,,
dei piani Particolareggiati, dei piani di zona per Pedilizia eco-
nomica e popolare, ece.;

N b). sulle proposte di varianti al presente Regolamento edi-
lizio e sue interpretazioni;

. ¢). su tutie le gestioni di caratiere urbanistico ed edilizio
riguardante il territorio comunale;

d). sulla circolazione in genere ed ai problemi ad essa con-
nessi;

e). sui progetti di opere e servizi pubblici;

f}. sulle richieste di concessione ad eseguire le opere ed i
lavori di cui all’art. 10;

g ). sul progetti delle opere soggette ad autorizzare di cui
all’art. 12;

h). sui quesiti posti dal Sindaco circa la regolare esecuzio-
ne dei lavori autorizzati circa la rispondenza di essi alle norme
del presente Regolamento nonché al PR.G. ed eventuali stru-
menti urbanistici esecutivi, nonché alle eventuali condizioni
particolari poste con la consessione edilizia;
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i). sul rinnovo di concessioni se nel frattempo siano interve-
nute modificazioni della normativa vigente;

1). sulle modalita e sul tempi di attuazione dello strumento
urbanistico generale a norma delle leggi vigenti nazionali e re-
gionali,

m). sulla verifica tecnica che il progetto rispetti anche le
norme di cul alla successiva Parle Terza — Titolo 3°, relativa
alla godibilita generale delle attrezzature e delle strutture edi-
lizie;

n). su materie regolate da art. 2 LR n° 22 del 26.3.1982 ¢
L.R. n° 127 del 9.12.1980.

11 parere della Commissione Fdilizia riguarda e deve esse-
re espresso anche in merito all’aspetto ambientale, paesistico
¢ architettonico dell'opera progettata.

1l parere della Commissione Edilizia & obbligatorio.

ART. 7 — Verbali delle adunanze

1 lavori della Commissione devono essere verbalizzati dal
Segretario.
1] parere espresso dalla Commissione, anche se contrario,
devessere succintamente ma esaurientemente motivato.
Nel verbale inoltre devono figurare:
- numero e data della seduta;
~~~~~~~~~ elenco nominativo degli intervenuti;
.. indicazione delle domande esaminate e del parere espres-
so dalla Commissione;
eventuali interventi per cui si chiede specificatamente
I'inserimento a verbale.
11 verbale ¢ sottoscritto dal presidente, dal membri e dal
segretario.
Apposita timbratura verrd apposta sugli elaborati, con le
indicazioni conformi al verbale.
ART. 8 .- Funzionamento della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia si riunisce almeno due volte al me-
se ed ogni volta che il Presidente lo ritenga necessario, oppure
su richiesta scritta di almeno quatiro membri elettivi.

La convocazione & effettuata dal Sindaco a mezzo di avvi-
so notificato che deve pervenire a ciascuno dei commissari al-
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meno 48 ore prima della convocazione.

Gli atti relativi allordine del giorno della Commissione de-
vono essere disponibili a libera visiome del componenti la com-
missione 48 ore precedenti la seduta presso 'U.T.C.

1 componenti della Commissione, che sono tenuti ad osser-
vare il segreto sul lavori della medesima, non possono essere
presenti all'esame ed alla discussione di progetti da essi elabo-
rati o nell'esecuzione dei quall siano comungue interessati.

Il Presidente, su propria iniziativa od a richiesta della Com-
missione, ha facolta di richiedere tutte le indicazioni ed 1 chia-
rimenti che riterrd necessario nei riguardl delle opere progetta-
te e di proporre all’occasione le modifiche che riterra convenien-
ti.

Potra inoltre sentire gli autori del progetto ed effeliuare
accertamenti sul posto.

Per l'esame di progeiti o di problemi che rivestono partico-
lare importanza, il Presidente pud invitare a partecipare alle
adunanze della Commissione Edilizia altre persone di partico-
lare competenza, esperienza e capaciti, per esprimere il loro av-
viso senza perd partecipare alla volazione.

Le adunanze della Commissione Edilizia sono valide se in-
terviene almeno la metd dei membri pilt uno, sianoc essi di nomi-
na consiliare che di diritio.

I pareri della Commissione, che sono espressi a maggloran-
za relativa di voti, con prevalenza del voto del Presidente nel
caso di parita, devone risultare in apposilo registro dei verball
steso a cura del Segretario.

L'approvazione del verbali deve avvenire nella seduta im-
mediatamente successiva; il verbale viene firmato dal Presiden-
te e dal Segretario. Il Sindaco pud inoltre costituire, con specia-
le determinazione uno o piu gruppi, a caratlere permanente,
nell’'ambito della Commissione Edilizia, con il compito di esami-
nare e riferire alla Commissione Edilizia sui progetti di opere
edilizie di modesta importanza (piceoli fabbricati, lievi modifi-
cazioni di fabbricati, recinzioni, scavi e shancamenti, ecc.) del-
le varianti dei progetii gia approvati; delle domande relative ad
esposizioni di tende sporgenti sul suolo pubblico od aperto al
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pubblico di insegue, mostre, vetrine, tabelle, cartell 1unﬁxinosi,
ecc.; di progetii di cappelle, edicole e monumenti funeram:

1l Presidente nomina tra i membri, di volta in volta, i rela-
tori sui singoli progetti.

ART. 9 - Votazioni

1,a votazione avviene per appello nominale, dopo che 0@."1
Commissario ha brevemente espresso il proprio parere in merl-
to all'oggetto.

Le decisioni della Commissione vengono prese a maggio-
ranza di voti. In caso di parita di vou prevale quello del Presi-
dente.

Quando la Commissione abbia a trattare argomenti nei quaj
1t si trovi direttamente o indirettamente interessato aleuno del
suoi membri, questi, se presente, deve denunciare tale sua con-
dizione, astenendosi dall’assistere all'esame, alla discussione ed
al giudizio relativo all’argomento stesso.

1 Amministrazione Comunale non & vincolata al parere del-
ia Commissione Edilizia il eui voto e puramente indicativo.

11
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PARTE SECONDA
NORME PROCEDURALIL

TITOLO 1° — AUTORIZZAZIONI URBANISTICHE
ED EDILIZIE

ART. 10 - Opere soggelle a concessione

Ogni attivith comportante trasformazione urbanistica ed
edilizia del territorio Comunale, ad eccezione delle opere di cui
ai successivi art. 12 e 13, e fermi restando i casi di concessione
gratuita previsti dall’art. 9 della L. 10/77 e dalle leggi Regionall
vigenti, partecipa agli oneri ad essa relativi e Uesecuzione delle
opere & subordinata a concessione da parte del Sindaco, al sen-
si del presente Regolamento.

in particolare sono subordinate al rilascio della concessio-
ne opere ed 1 lavori di seguito elencati:

a ). nuove costruzioni, a gualsiasi uso destinate, da realiz-
zarsi sia con metodi costrutiivi tradizionali, sia con l'uso di me-
todi di prefabbricazione totale o parziale;

b). demolizione totale o parziale, con o senza la contempo-
ranea ricostruzione di manufatti esistenti;

c). ampliamenti e sopraelevazioni;

d}. opere di ristrutturazione, risanamento, restauro conser-
vativo,

e). installazione di attrezzature ed impianti produttivi in-
dustriali, artigianali e agricoli quali capannoni, cisterne, ponti
ed impianti tubolari e sospesi o simili, silos, tettoie, concimale,
ecc.;

13
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[). costruzione di impianti sportivi e relative attrezzature:

g). vealizzazione, da parte degli enti istituzionali competen-
i1, di impianti, atirezzature di opere pubbliche o di interesse
generale;

h). esecuzione, anche da parte dei privati, di opere di urba-
nizzazione (strade residenziali e strade vicinali, soggette a pub-
blico transito, spazi di sosta e parcheggio, fognature, rete idri-
ca, rete di distribuzicne dell’energia eletirica e del gas, pubblica
illuminazione, spazi di verde attrezzato) in atiuazione degli
strumenti urbanisticl, nonché I'installazione, ¢i impianti di de-
purazione delle acque luride;

i). la realizzazione di opere in attuazione di norme o prov-
vedimenti emanati a seguito di pubbliche calamita;

{). costruzioni e modificazioni di pensiline, di porticati, di
elementi e volumi aggettanti, di muri di sostegno, di muri di
cinta, di cancellate o qualsiasi recinzione in muratura o in ma-
teriali analoghi prefabbricati o no;

m). opere e costruzioni sotterranee;

n). costruzioni e modificazioni di cappelle, edicole e monu-
menti funerari in genere;

o). modifiche di destinazione d'uso di edifici o parti di essi;

pJ). quanto altro previsto dalle norme di legge in vigore;

q ). progetti in variante ed altri zid approvati.

ART. 11 — Opere soggetie a concessione con atto d'obbligo

L’Amministrazione Comunale pud, ove il caso, ricorrere al-
Iistituto della concessione con atto d'obbligo o concessione con-
venzionata per le opere di cui al precedente articolo 10.

Considerato il particolare tipo di trasformazione urbanisti-
ca dovuta alle seguenti opere:

a). installazione e attrezzatura di complessi turisticei com-

plementari, quali campeggi, rimesse per imbarcazioni, ecc.
b). discariche.

Oltre a quanto disposto in materia dalla normativa vigen-
te (nazionale e regionale) la concessione deve essere sempre

integrata da specifico atto d’obbligo unilaterale regolarmente
trascritto.

14
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Per gquanto riguarda le modalita di richiesta per la conces-
sione relativa alle opere di cui alle lettere a). e b). si rinvia al
Titolo 2° Parte Seconda del presente Regolamento.

ART. 12 — Opere soggette ad aulorizzazione

Sono soggette ad autorizzazione del Sindaco su richiesta
degli aventi titolo e con la procedura all’uopo stabilita, sewndf)
le leggi, le disposizioni regolamentari e degli strumenti urbani-
stici vigenti, con losservanza delle norme contenute nel pre-

sente Regolamenio e previo parere del Tecnico Comunale e/o
dell'Ufficiale Sanilario:

a ). le lottizzazioni di terreno a scopo edilizio;

b). 1 lavori e le attivita di cul appresso:

1, Iinstallazione di campeggi mobili occasionall;

2. 1a sosta continuata di roulettes e di veicoll attrezzati
per il pernottamento su suolo pubblico destinato a
parcheggio; )

3. l'installazione di strulture trasferibili, precarie, gon-
fiabili; h

4. tendoni o similari per spettacoli, rappresentaziont,
ece.;

5. 1 depositi di materiall su aree scoperte; _

6. l'occupazione temporanea o permanente di spazio,
suolo o sottosuolo pubblico o privato con depositi,
accumull di rifiuti, relitti o rottami,

rrrrrrr 7. Pesposizione o vendita a cielo libero di veicoli e mer-
¢l in genere;

8. I'uso di acque e di scarichi pubblict;

9. 1a trivellazione od escavazione di pozzi per lo sfrut-
tamento di falde acquifere;

— 10. V'installazione di impianti, su costruzioni o aree, per
ia captazione di energie alternative (energia solare,
eolica, ecc.),

~~~~~~~~~~ 11, la manutenzione straordinaria delle costruzioni; M

12. opere costituenti pertinenze al servizio di edifici esi-
stenti; ‘ )

- 13. impianti tecnologicl al servizio di edifici esistenti;

-~ 14. scavi e rinterri ad esclusione delle cave e delle tor-
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biere;
— 15. gli allacciamenti alle reti della fognatura Comunale,
dellacguedotto, dell'energia elettrica, del gas, ecc;
- 16. la realizzazione nei distacchi tra fabbricati esistenti
di parcheggi privati e relative rampe di accesso,

17. lo spostamento di pareti divisorie per apportare mi-
gliorie igieniche agli edifici esitenti;

. 18. Iinstallazione e lo spostamenio di canne fumarie,
camini, impianti di riscaldamento, acqua & gas, che
comportano Vesecuzione di modifiche alle strutture
e/o all'architettura esterna della costruzione;

19. i1 collegamento di inferriate, di antenne radio-tele-
visive e ripetitori ed impianti rice-trasmittenti;

90. l'abbattimento di alberi d’alto fusto esistenti nei
giardini o in complessi alberati privati di valore na-
turalistico o ambientale:

91, 1a manutenzione ordinaria delle costruzioni che in-
teressa pareti visibili dalle vie o spazi pubblic;

29 il collocamento, la rimozione, 1a maodifica di vetrine,
insegne, tabelle, iserizioni, corpi iluminati, lapidi,
statue o pezzi d'arte esposti alla vista del pubblico;

93 il collocamento o la medifica di tende e tettole ag-
gettanti sullo spazio pubblico o privato;

924 Tesecuzione dei lavori e depositi su strade comunali
o private soggeite a pubblico transito, nonché lo sca-
rico delle acque nei relativi fossi, la manutenzione
delle ripe dei fondi laterali e delle opere di sostegno,
ecc., con 'osservanza, in ogni caso, delle norme vi-
genti a tutela delle strade e ferma restando la ne-
cessita dell’autorizzazione da parte degli enti pro-
prietari per gli analoghi lavori da eseguire sulle stra-
de provinciali e statali;

... 25 1a costruzione di passi carrabili su strade e plazze,
pubbliche e private, soggette a pubblico {ransito.

Le autorizzazioni di cui al comma precedente sono rilascia-
te a condizione che siano osservate le disposizioni contenute
nel presente Regolamento e negli altri regolamenti comunali
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nonché le norme legislative e regolamentari statali e regionall.

Le autorizzazioni, che comportino modifiche o sollecitazio-
ni alle strutture portanti (verticali e orizzontall) nell'aspetto
esterno degli edifici e dell'ambiente, devono seguire l'iter della
concessione,

ART. 13 — Opere e lavori eseguibili senza concessione 0 quto-
rizeazione

Nen sono soggetti al rilascio della concessione di cui allo
art. 10 e dell'autorizzazione del Sindaco di cui allart. 12 1 se-
guenti lavori ed opere, purché non interessino stabili dichiarati,
4 norma di legge, di interesse storico © artistico:

¢). la manutenzione ordinaria comprendente:

_. il rifacimento totale o parziale dei pavimenti interni;

— le tinteggiature interne, i serramenti, la riparazione e
sostituzione di impianti igienico-sanitari ed in genere tutii i la-
vori di modesta entitd volti a riparare i deterioramenti prodotti
dall’'uso, che non comportino modificazione nelle strutture €
nello stato deil luoghi;

. Vespurgo, la sostituzione, il restauro e la manutenzione
di grondale, fogne interne, fognoli, pozzetti, fosse settiche o bio-
fogiche e degli impianti di depurazione gid esistenti;

.la sostituzione e la manutenzione degli impianti dell’il-
luminazione, dell’energia elettrica, di riscaldamento, di ventila-
zione, del telefono, degli ascensori, dei montacarichi, dell’'acqua
potabile, purché non comportino l'esecuzione di modifiche agh
intonaci e decorazioni esterne dei fabbricati, e ferma restando
la csservanza di particolari disposizioni legislative e regolamen-
tari vigenti al riguardo;

b). Vinstallazione di pareti o divisori mobili, scaffalature
autoportanti, ovvero di controsoffitti che non comportino alcu-
na modificazione alle pareti ed ai solai preesistenti relativi alla
unitd immobiliare;

c). le opere ¢ le installazioni per la segnaletica stradale,
verticale ed orizzontale, da parte degli Enti proprietari delle
strade, in applicazione del codice della strada;

d). le opere pubbliche da eseguirsi dal Comune;

¢). opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo
(art. 7-1L. 94/82).
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ART. 14 — Opere e lavori eseguibili d’'urgenza

Potranno essere eseguite senza domanda preventiva le sole
opere, provvisionabili di assoluta urgenza, indispensabili per
evitare imminenti pericoli o danni, previa ordinanza sindacale.
ART. 15 — Contributo per il rilascio della concessione

La concessione comporta il pagamento di un contributo
commisurato all'incidenza delle spese di urbanizzazione nonché
al costo di costruzione, stabilite con deliberazione di Consiglio
Comunale in applicazione delle disposizioni legistative vigenti
al riguardo, salve le esenzioni o riduzioni previste per legge.

La quota di contributo commisurata all'incidenza delle
epere di urbanizzazione deve essere corrisposta al Comune se-
condo guanto stabilito dalla vigente legisiazione.

A scomputo totale o parziale della quota dovuta, il conces-
sionario pud richiedere di realizzare direttamente tutte o parte
delle opere di urbanizzazione.

Qualora il Comune accelti la richiesta con deliberazione
consiliare che autorizzi il Sindaco a stipulare il relativo atto
d'obblige, determina il costo di tali opere, che pud essere dedot-
to dal contributo di cui al comma precedente, se per lo stesso
importo il richiedente consegni al Comune una corrispondente
fidejussione bancaria insieme con I'atto con il quale si obbliga
ad eseguire le opere di cui sopra.

Tale fidejussione pud essere decurtata in corrispondenaa
delle fasi esecutive e a collaudo avvenuto delle opere stesse.

La quota di contributo relativa al costo di costruzione ¢ de-
terminata all’atto del rilascio della concessione ed & corrisposta
in corso d’opera con le modalita e le garanzie stabilite dal Co-
mune e, comungue, non olire sessanta glorni dallultimazione
delle opere.

A garanzia di tale versamento, prima dell’inizio dei lavori,
i1 Concessionario, deposita una fidejussione bancaria concorda-
ta con il Comune pari all'importo, o guota-parte di esso, maggio-
rato della penalitd massima prevista dalle leggl vigenti.

Tale fidejussione pud essere decuriata nel caso di parziale
pagamento del contributo di cui sopra.

18

Regolamento Edilizio

TITOLO 2° - RICHIESTA E ISTRUTTORIA DELLA
CONCESSIONE E DELLE AUTORIZZAZIONI

ART. 16 — Richiesta di concessione

Le domande per ottenere la concessione a eseguire e/o0 mo-
dificare le opere indicate all'art. 10 vanno redatte in carta da
bollo indirizzandole al Sindaco e devono contenere:

a). nome, cognome, domicilio, numero di codice fiscale e
firma del richiedente (se il richiedente non ¢ proprietario della
area la demanda deve riportare anche le generalitd e la firma
del proprietario, inoltre se proprietaria & una persona giuridica,
ian domanda va avanzata dagli organi che ne hanno la rappre-
sentanza)

b). nome, cognome, indirizzo e firma del progettista che
deve essere un tecnico (ingegnere, architeito, dottore in agra-
ria, geometra, perito industriale, net limiti della rispettiva com-
petenza) e lscritto al rispettivo Albo professionale;

¢). nome, COgnome, indirizzo e firma del Direttore dei la-
vori che deve essere un tecnico €. 8. (tale indicazione € firma
puo essere differita allatto della comunicazione dell'inizio dei
lavori);

d}. nome, cognome, indirizzo e firma del Costrutiore ed a
norma di legge, specie per guanto riguarda le strutiure in ce-
mento armato, anche del tecnico dell'impresa stessa e dell’as-
sistente (lali indicazioni e firme possono essere differite ¢. 8.

¢). nel caso di lavori che si dichiari di voler eseguire in
«diretta economiar, guindi senza una impresa costrutirice, oc-
corre precisare la persona che avra la responsabilith del can-
tiere.

Nella domanda devono inolire risultare esplicitamente:

1. Vimpegno di accetlare e di osservare le norme del
presente Regolamento Edilizio, nonché di osservare
le leggi ed i regolamenti vigenii in materia edilizia
e gli strumenti urbanistici vigenti;
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— 9 Velezione del domicilio nel Comune da parte del 1i-

chiedente;

- 3. impegno di comunicare prima dell'inizio dei lavori
i nomi del direttore dei lavori, del costruttore e del-
Passistente qualora non siano stati indicati nella do-
manda, allegando le dichiarazioni di accettazioni, e
di denunciare entro 8 giorni eventuali cambiamenti,
sotto pena, in caso di inadempienza, di sospensione
d'ufficio dei lavori, e di una multa pari al 1% del
costo di costruzione delle opere eseguite in violazio-
ne alla presente disposizione per ogni giorno di ri-
tardo;

1 Veventuale designazione, da parte del richiedente e
del proprietario dell'area, della persona od ente cul
deve essere intestata la concessione se diversa dal
richiedente;

—. 5. 1a documentazione attestante che il richiedente la
concessione rientri tra gli aventi titoll legittimalti
Seno «aventi tiboli legittimatin alla richiesta di concessione:
»»»»»» superficiario al di sopra del suolo;
~~~~~~~~ superficiario al di sotto del suolo, limitatamente alle ri-
chieste di concessione per la realizzazione di opere sotterranee;
— enfiteuta, limitatamente alle richieste di concessione
per opere conmesse al contratto di enfiteusi;
_ usufruttuario, limitatamente alle richieste di autoriz-
zazione o concessione riguardanti interventi di manutenzione
straordinaria o di restauro ai sensi del precedente art. 2;

. titolare del diritto d’uso (art. 1021 cc) © del diritto di
ahitazione (art. 1022 c.c.) per le richieste di autorizzazione o di
concessione di cui al punto precedente;

vvvvvvvvv locatario, limitatamente alle richieste di autorizzazione
riguardanti la manutenzione ordinaria, o straordinaria e urgen-
te dell’immobile localo;

— titolare del diritto reale di serviti prediale, limitatamen-
te alle richieste di autorizzazione o concessione riguardanti ri-
spettivamente la manutenzione straordinaria ai sensi dell’art.
10 delle presenti norme, ovvero relative ad altre opere compor-
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{anti trasformazione urbanistica ed edilizia che siano connesse
all’esercizio della servitu prediale medesima;

— titolare di altra situazione gluridica soggeitiva che le-
gitiimi al godimento del hene, per le richieste di autorizzazione
o concessione, direttamente connesse a tale godimento;

~~~~~ rappresentante legale, rappresentante volontario € man-
datario di uno dei soggetti sopra elencati.

La domanda di concessione deve essere corredata da un mi-
nimo di tre copie della documentazione da tenere a disposizio-
ne del pubblico per la visione ed il rilascio di cople.

ART. 17 - Documenti a corredo della domanda di concessione

Alla domanda di concessione deve essere allegato il proget-
1o, per lo meno in triplice copia, costituito dai seguenti elaborati:

~~~~~~~~~~ 1. corografia in scala 1:5000 e 1:2000 con stralcio dello
strumento urbanistico vigente su richiesta dellinte-
ressalo con indicazione delle normative di zona nel
PR.G.;

»»»»»»»» 2. planimetria quotata della zona, estesa per un raggio
4i m. 40 almeno, rilasciata dal Comune su richiesta
dell'interessato, dalla quale risulti Yubicazione della
proprietd oggetto della richiesta della concessione
ia larghezza ed il nome delle strade esistenti adia-
centi, le proprietd confinanti ed i nomi dei relativi
proprietari; le altezze e distanze degli edifici circo-
stanti; lo stato di diritto rispetto a servittn attive e
passive ¢ le indicazioni degli alberi d’alto fusto esi-
stenti;

3. titolo di proprieta o di disponibilita del bene;

— 4, rilievo planimetrico del lotto e del suo immediato
intorno;

5. planimetria del lotto recante:

a). gl estremi dell’approvazione comunale della lottizza-

zione della quale il lotto stesso faccia eventualmente parte;

b). Vindicazione deghi edifici e delle proprietd confinanti;

¢). Vindicazione degli spazi destinati a parcheggio coperto
e scoperto e la sistemazione dell’area non edificata;

d). la precisa ubicazione prevista per le opere progetiate;
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). lindicazione del tipo di recinzione;

- . piante guotate dei singol piani, compresi quelli in-
terrati, delle fondazioni e delle coperture, con lindi-
cazione delle costruzioni terminali (volumi tecnici)
e della destinazione dei singoli locali;

_almeno una sezione verticale quotata secondo la fi-
nes di maggiore importanza o di massima pendenza
che conternpli anche i distacchi dai fabbricati confi-
nanti per una estensione minima a monte e a valle
di almeno m. 40 e con l'indicazione del terreno prima
e dopo la prevista sistemazione;

~~~~~~~ 8. prospetti esterni, con le quote dei piani e delle coper-

ture, riferiti alle quote stradali e alle pitt basse siste-
mazioni esterne;

~~~~~ 9. eventuali progetti degli impianti di riscaldamento

o di produzione centralizzata di acqua calda redatti
in conformita delle leggi e regolamenti vigenti, sia-
no essi a gasolio, & gas o alimentati da fonti energe-
tiche alternative;

10. documentazione idonea a dimostrare la rispondenza
delle caratteristiche di isolamento termico alle leggi
e regolamenti vigenti;

11. computo dei volumi previsti e verifica della compa-
tibilita con lo strumento urbanistico generale e/c
esecutivo vigente;

12, relazione illustrativa dettagliata con la descrizione
delle strutture portanti, dei materiali e colori da im-
piegare nelle finiture esterne dei fabbricati, dello
schema dettagliato del rifornimento dell’acqua po-
tabile e dello scarico delle acque meteoriche, nere e
luride.

-3

I disegni debbono essere a semplice tratto e in scala non
inferiore a 1:1000 per guelli del n. 2, a 1:500 per quelli del n. 4
e 5ea 1:100 per quelli det nn. 6-7-8.

Ogni disegno deve essere guotato nelle principali dimensio-
ni; devono essere cloé indicati i lati interni ed esterni delle
piante, gli spessori dei muri, 1a larghezza ed altezza delle aper-
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ture, le altezze dei singoli piani e quelle totali dell’edificio.

Nel caso di divergenze ira quote e dimensioni grafiche fan-
no fede le quote numeriche.

Nei progetti di trasformazione, ampliamento, sopraeleva-
vione e restauro degli edifici, devono essere indicate con parti-
colare grafia convenzionale le demolizioni, gli scavi e le nuove
opere.

Nei progetii di demolizione e ricostruzione deve essere al-
legato i rilieve quotato in scala non inferiore a 1:100 degli edi-
fici da demolire con la specificazione delle attuali destinazioni
d'uso relative alle piante di tutti i piani, interrati e non, le se-
zioni pit indicative, nonché la documentazione fotografica.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande
di concessione concernenti varianti di progetti gia approvati e
realizzati.

Nel caso che le acque luride debbano allontanarsi utiliz-
zando tubazioni o corsi d'acqua privati, deve essere allegata al-
la domanda anche copia delle relative concessioni e nel caso la
cosiruzione non si allaccl alla fognatura comunale, deve essere
allegato il progetto di convogliamento con totale o parziale de-
purazione delle acque luride redatto secondo la legislazione vi-
gente approvata dall'Ufficio Sanitario.

Per le aree, gli edifici e le loro opere soggetti a speciali leg-
gi o regolamentazioni comunali, provinciali, regionali o statali,
devono essere esibiti dai richiedenti 1 relativi e specifici permes-
si e/o autorizzazione.

La demanda di concessione deve essere altresi accompa-
gnata, ove richiesta, dai nulla-osta del Comando provinciale
dei Vigili del Fuoco, dell'Ispettorato provinciale dell’Agricoltu-
ra, dell’Ispettorato dipartimentale delle Foreste, della Sovrin-
tendenza alle Antichith e degli uffici regionali competenti al
sensi dellart, 82 del D.P.R. 24.7.77 n. 6186, nonché dell’autoriz-
zazione, ove nel caso, per ghi accessi alle strade statali e nazio-
nali fuori del centro abitato.

Deve inoltre essere acquisita ed esibita all’uU.T.C. prima
dell'inizio dei lavori P'autorizzazione dell’'ufficio competente in
materia di opere e lavori in zona sismica, il quale dovra verifi-
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5

care la rispondenza del progetto alle norme previste dal DML
21.1.81, e dalla Legge 22.2.74 n. 64.

Per le concessioni convenzionate deve essere allegato alla
domanda lo schema di convenzione ¢ lo schema di atto unilate-
rale redatto sulla base della convenzione-tipo predisposta dalla
Regione ai sensi della legislazione vigente previ accordi con il
Comune; tale atto deve essere, prima del rilascio della conces-
sione, trascritto nei modi e forme di legge nel registri immobi-
liari a cura del richiedente.

Per le concessioni onerose deve essere allegato alla doman-
da anche un prospetto dimostrativo del «volume totale edifica-
ton, al fini della determinazione della quota di contributo per le
opere di urbanizzazione, e delle superfici sulle quali va calcolata
la quota di contributo relativa al costo di costruzione.

Qualora il richiedente intenda obbligarsi a realizzare di-
rettamente tutte o parte delle opere di urbanizzazione, la rela-
tiva domanda per la realizzazione delle opere suddette deve es-
sere presentata insieme con la domanda di concessione, previ
accordi con il Comune per la definizione delle modalita di ese-
cuzione e delle relative garanzie.

Qualora l'opera sia inclusa in una utilizzazione del suolo
per la quale sia necessaria una preventiva autorizzazione, la
relativa domanda di concessione deve essere preceduta dall'au-
torizzazione di cui sopra; nel caso in cul essa sia stata rilascia-
ta, alle relative domande di concessione, deve essere allegatla
copian autenticata dall’autorizzazione suddetta.

ART. 18 — Domanda e documentazione per ollenere l'autoriz-
zazione

Chiunque intende richiedere le autorizzazioni di cui al pre-
cedente articolo 12, punto B) deve presentare al Sindaco do-
manda in carta da bollo, contenente I'indicazione del nome, co-
gnome, ed indirizzo, nonché la firma del richiedente. Per le au-
torizzazioni relative all'art. 12 punto A}, le modalita di presen-
tazione sono specificate nel Titolo 3° - parte quinta del presen-
te Regolamento Edilizio.

Nella domanda, oltre alle particolari notizie e descrizioni
illustrative dell’oggetto devono risultare esplicitamente:
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a). l'impegno di osservare le norme del presente Regola-
mento e del vigente strumento urbanistico, le leggi e le dispo-
sizioni vigenti emanate dalle autoritd competenti per il territo-
rio regionale e nazionale;

b). I'elezione del domicilio nel comune da parte del richie-
dente.

A corredo della domanda deve essere allegata la seguente
documentazione:

-- 1. planimetria a pianta quotata dell’area o dell’immo-
bile con lindividuazione dell'opera oggetto della ri-
chiesta di autorizzazione in scala opportuna per una
chiara interpretazione;

~~~~~~~~~ 2. almeno una sezione verticale quotata secondo la li-
nea di maggiore importanza o di massima pendenza,;

—- 3. relazione illustrativa dettagliata con la descrizione
dell'opera da eseguire o da installare e degli even-
tuali allacciamenti (rete idrica, elettrica, telefonica,
ecc.) e scarichi {acque meteoriche, nere, ecc.), non-
ché degli eventuali accessi dagli spazi pubblici (vie
0 piazze);

4. ove il caso, il periodo di tempo per il quale viene ri-
chiesta la autorizzazione.

Per le aree e le opere soggette a speciali leggl o regolamen-
tazioni comunali, provinciali, regionali o statali, devono essere
allegati dai richiedenti i relativi e specifici permessi e/o nulla-
osta.

ART. 19 - Presentazione e accetiazione delle domande di con-
cessione o autorizzazione

All’atto della presentazione della domanda, I'Amministra-
zione comunale rilascia al richiedente apposita ricevuta con
I'indicazione dei seguenti elementi:

o). nunero della pratica, a mezzo del quale deve essere
possibile in qualungque momento reperire la medesima;
b). data del ricevimento della domanda stessa;

¢). nome e cognome di chi per conto del Comune 'ha rice-
vuta.
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ART. 20 — Istrutloria preliminare della domanda

Entro 30 giorni dall'accettazione della domanda gli uffici
comunali competenti compione listruttoria preliminare degli
attl ed elaborati presentali

Qualora la documentazione presentata a un primo esame
risultasse incompleta, il Sindaco entro il termine suddetto co-
munica al richiedente gli eventuali rilievi e la richiesta di per-
fezionamento di quelli incompleti per il successivo esame della
Commissione Urbanistico-Edilizia.

In tal caso il richiedente ha tempo 90 giorni, a partire dal-
la comunicazione, per regolarizzare la pratica; se guesto non av-
viene la pratica stessa si intende annullata.

Come data di consegna della domanda di concessione o au-
torizzazione si intende quella in cui & avvenuta la citata rego-
larizzazione della pratica agli effetti della decorrenza del ter-
mine che ha il Comune per pronunciarsi definitivamente.

ART. 21 - Istruttoria relative alla domanda di concessicne o
autorizzazione

L'esame delle domande di concessione o autorizzazione de-
ve avvenire seguendo il numero progressivo di presentazione di
cui al precedente art. 19,

Tutti i progetti per i guali viene richiesta la concessione o
Vautorizzazione di cui al punto A) del precedente articolo 12 de-
vono essere soltoposti, obbligatoriamente, prima di ogni deter-
minazione in ordine alle relative richieste, all’esame, per quan-
to di loro competenza al sensi delle norme legislative vigenti,
dei seguenti organi:

— Ufficiale Sanitario,

.. veterinario comunale, limitatamente ai fabbricati desti-
nati all’esercizio di attivita soggette a vigilanza veterinaria,;
- Ufficio Tecnico comunale competente per materia,

— Commissione Edilizia.

Tutii i progetti per i guall viene richiesta l'autorizzazione
di cui al punto B) del precedente articolo 12 devono essere sot-
{oposti, obbligatoriamente, prima di ogni determinazione in or-
dine alla relativa richiesta, allesame della C.E.C. per guanto
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di competenza di questa e del Tecnico comunale competente
per materia.

ART. 22 — Lavori eseguibili senza progeilto

L'obbligo della presentazione degli elaboratl tecnici elen-
cati nei precedenti articoli 17 e 18 non vige per le opere di ma-
nitenzione ordinaria, cosi come precedentemente definite allo
art. 13, sempreché non riguardino edificl vincolati ai sensi del-
la legge 1089/39, per le recinzioni non in muratura di fondi che

non fiancheggiano spazi pubblici o strade soggette a pubblico
transito.

ART. 23 - Domanda di giudizio preliminare

GQualora sussitono dubbi interpretativi del presente Hego-
lamento, coloro che intendono presentare un progetto per Pap-
provazione, nelle forme e con le modalitd previste dagll articoli
precedenti, possono ottenere dal Sindaco un parere di massima
preventivo, espresso a seguito di apposita domanda in bollo sot-
toseritta dal proprietario dell’area interessata, o dall'avente {i-
tolo, accompagnata da una relazione descrittiva del programma
edilizio e da schemi sufficienti a permettere l'individuazione
delle questioni da chiarire.

TITOLO 3° — RILASCIO, CONDIZIONI E VALIDITA® DELLE
CONCESSION] E DELLE AUTORIZZAZIONI

ART. 24 — Rilascio delle concessioni

Il rilascio della concessione da parte del Sindaco & subordi-
nato al rispetto delle norme del presente Regolamento e delle
prescrizioni degli strumenti urbanistici generali ed esecutivi.

La concessione ¢ rilasciata dal Sindaco al proprietario del-
Varea o a chi abbia titolo per richiederia con le modalita, con la
procedura e con gl effeiti delle leggi vigenti e in conformita
alle previsioni dello strumento urbanistico comunale e del pre-
sente Regolamento.

Per gli immobili di proprietd dello Stato la concessione &
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data @ coloro che siano muniti del titolo, rilasciato dal compe-
tenti organi dell’ Amministrazione, al godimento del bene.

A seguito del parere espresso dalla Commissione Edilizia,
il Sindaco approva o respinge i progetti pervenuti

Per i progetti esilati viene data comunicazione motivata
da parte del Sindaco all'interessato entro i guindici glormni suc-
cessivi alla adunanza della Commissione e comungue non oltre
il 60° giorno dalla presentazione della richiesta concessione.

La concessione pud essere onerata all'osservanza di parti-
colari adempimenti, modalitd e limitazioni.

Gli oneri appostl alla concessione devono essere accettati
dal proprietario del suolo o dell'edificio con atto di impegno uni-
iaterale definito con il Comune prima del rilascio di concessione.

1eventuale dissehso del Sindaco dal parere della Commis-
sione Urbanistico-edilizia, deve essere motivato.

Nel caso in cui il dissenso dia luogo al rilascio della conces-
sione, in essa deve essere annotato il parere difforme della Com-
missione Urbanistico-Edilizia.

In ogni caso la concessione viene notificata al richiedente
corredats da una copia dei disegni, approvati debitamente vi-
stata dal Comune.

Copia della concessione deve essere inviata alle autorita
competenti per territorio e per materia.

Dell’avvenuto rilascio della concessione viene data notizia
al pubblico mediante affissione per la durata di 15 (quindici)
giorni consecutivi, nell’Albo pretorio del Comune, con la speci-
ficazione del titolare, della localitd nella quale la costruzione
deve sorgere e del tipo di costruzione.

1 affissione non fa decorrere 1 termini per la impegnativa.

Chiunque pud prendere visione, presso gli ufficl comunali,
della concessione ¢ dei relativi atti di progetto e ricorrere con-
tro il rilascio dells concessione stessa in quanto essa sia in con-
trasto con le disposizioni di legge, dei regolamenti 0 con le pre-
serizioni degli strumenti urbanistici, e pertanto passibile di an-
nullamento.

La determinazione del Sindaco sulla domanda di conces-
sione deve essere notificata all'interessato non oltre novania

28

- Regolamento Edilizio

giomi dalla data di ricevimento del documenti aggiuntivi even-
tualmenti richiesti dall’Amministrazione Comunale.

Scaduto i} termine di 60 (sessanta) glorni senza che il 8in-
daco si sia pronunciato, Vinteressato ha diritto di ricorrere con-
tro il silenzio rifiuto ma non pud comunque dare inizio ai lavori.

Un progetto respinto pud essere ripresentato solo nel caso
di varianti che giustifichino un nuovo esame.

La concessione pud essere rilasciata anche ad un solo dei
comproprietari del suolo e/o del manufatto purché comprovi
mediante atto notorio di avere la disponibilita di tutio il suolo

o di tutto il manufatto, facendo salvi i diritti degli altri com-
proprietari.

ART. 25 - Efficacia ¢ validitd della concessione - Responsabi-
lita

11 rilascio della concessione fa sempre salvi, in ogni caso,
i diritti dei terzi e le opere con la stessa approvate si intendono
concesse nel rispetto di tuite le norme legisiative e regolamen-
tari che disciplinano attivita urbanistico-edilizia.

La concessione & personale ed ¢ valida esclusivamente per
la persona fisica e giuridica alla quale é intestata.

In caso di trasferimento della concessione o dell'immobile,
I'acquirente, gli eredi e gli aventi causa del titolare della con-
cessicne devono chiedere la variaziome dell’intestazione delia
concessione stessa e il Sindaco, accertatane la leggitimita, prov-

vede a rilasciare una nuova concessione in sostituzione dell’al-
tra che viene revocata.

In conseguenza della variazione predetta non si modifica-
no in alcun modo i termini di validitd e di decadenza previsti
per la concessione originaria.

Il titolare della concessione, il progettista, il Direttore dei
lavori e la Ditta appaltatrice (e Uassistente, nel caso di lavori
in economia) sono responsabili di ogni inosservanza sia delle

norme generali di leggl e regolamenti che delle modalita di ese-
cuzione stabilite dalla concessione.

ART. 26 — Decadenza, rinnovo e revoca delle concessioni
La concessione ha la durata di un anno dalla data di comu-
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nicazione da parte del Comune o dalla data di autorizzazione
da parte degli organi pubblici prescritti nella concessione cit a
condizioni che tale richiesta di autorizzazione sia inoltre entro
trenta giorni dalla avvenuta comunicazione Comunale, e sl in-
tende decaduta se entro i termini suddetti non siano stati ini-
ziati i lavori a cul sl riferisce o se, dopo iniziatl, essi siano rima-
sti sospesi per pin di 180 giorni.

Il termine di cui sopra pud essere prorogato, per una sola
volta e per un massimo di 180 giomi, solo in caso di comprovate
circostanze estranee alla volonta del concessionario.

La durata complessiva della concessione non pud essere su-
periore a ire anni dall’inizio dei lavori.

E' ammessa la prorcga del termine per l'ultimazione dei
lavori con provvedimento motivato e solo per fatti estranei alla
volonta del concessionario che siano sopravvenuti a ritardare
i lavori durante la loro esecuzione.

La proroga pud essere prevista nel provvedimento di con-
cessione del Sindaco, quando si tratti di opere pubbliche, il cuj
finanziamento sia preventivato in pin esercizi finanziari

Qualora entro i termini suddetti per U'inizio e 'ultimazione
dei lavori, 1 lavori stessi non siane stati iniziati o ultimati, il con-
cessionario deve richiedere una nuova concessione.

Nel caso di opere di ridotta entitd o di concessioni relative
alla utimazione di opere oggetto di precedenti concessioni, non
completamente utilizzate, i1 Sindaco, su parere della Commis-
sione Urbanistico-Edilizia, pud stabilire termini pit brevi per
'ultimaszione dei lavori. .

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche com-
porta la decadenza delle concessioni in contrasto con le previ-
sioni stesse, salvo che i relativi lavori risultino gia iniziatii e che
essi vengano completati entro il termine di tre anni dalla data
di inizio.

La concessione inoltre deve essere revocata quando risulii
che:

a). sia stata ottenuta in base ad elaborati di progetlo alte-

rati comungue non riflettenti lo stato di fatto esistente all’atto
delP’inizio dei lavort,
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b). il titolare contravvenga in modo grave a disposizioni
generall o particolari di leggi o di regolamenti o alle condizioni
inserite nella concessione ed esegua varianti al progetto non
preventivamente autorizzate;

¢). il direttore dei lavori indicato non abbia assunto Ueffet-
tiva direzione, I'abbia abbandonata o sia stato sostituito senza

che ne sia data, nei termini, la prescritta comunicazione al Co-
mune.

ART. 27 ~~ Deroghe

11 Sindaco, nel casi ¢ nei modi previsti dalle leggi vigenti
(art. 3 legge 1357/1955 e successive modificazioni) e previa de-
libera del Consiglio Comunale, sentita la Commissione Edilizia,
pud rilasciare concessioni in deroga a norme del presente Re-
golamento e del vigente strumento urbanistico.

Non sono derogabili le norme relative agli indici volumetri-
ci e alle destinazioni di zona ehe costituiscono varianti allo stru-
mento urbanistico.

ART. 28 - Modalita per le autorizeazioni

Nell'atto di autorizzazione sono stabilite dal 8indaco le con-
dizioni e le norme alle quali s'intende subordinata, la relativa
duraia e Vammontare, qualora dovuto, della stessa o canone da
corrispondere al Comune.

11 Sindaco, sentiti il Tecnico comunale e 'Ufficiale sanita-
rio, ha sempre la facoltd di imporre con autcrizzazione stessa
particolarl prescrizioni e l'osservanza di cautlele e modalita a
tutela del decoro cittadino, della sicurezza del traffico, delligie-
ne e della incolumitd pubblica.

Le autorizzazioni st intendono in tutti i casi accordate:

a). senza pregiudizio dei diritti dei terzi,

b). con 'obbligo del titolare di riparare o risarcire tutii i
danni derivanti dalle opere;

c). con la facolta del Comune di imporre, in caso di soprav-
venute necessitd, nuove condizioni e prescriziont.

ART. 29 —- Rinnovo, decadenza e revoca della qulorizzazione

Per le autorizzazioni Uinteressato pud, entro il termine di
scadenza stabilito, presentare domanda diretta ad ottenere il
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rinnovo, che pud essere accordato dal Sindaco, anche senza la
presentazione della documentazione prescritta per il rilascio,
sempreché nel frattempo non siano intervenute modificazioni
nella normativa vigente al riguardo.

L’entrata in vigore di nuove norme legislative e regolamen-
tari disciplinanti la materia oggetto dell’autorizzazione, com-
porta la decadenza delle autorizzazioni, relative a lavori od ope-
re che non siano ancora iniziati, che risultino in contrasto con
le stesse; in tal caso, 'interessato pud chiedere il rilascio di una
nuova autorizzazione in conformita alle nuove disposizioni.

1l rinnovo delle autorizzazioni di cui a precedenti comma
pud essere negato per sopravvenute ragioni di pubblico inte-
resse.

Le autorizzazioni possono, in genere, essere revocate:

a). quando sono state ottenute con dolo od errore provocato
dall’interessato mediante travisamento di fatti o presentazione
di elaborati alterati;

b). se il titolare contravviene in modo grave a disposizioni
generall e particolari di leggi e regolamenti ed alle condizioni
e prescrizioni stabilite nella stessa autorizzazione.

Nei casi di decadenza e di revoca il titolare dell’autorizza-
zione non ha diritto ad alcun compenso o risarcimento da parte
del Comune a qualsiasi titolo.

ART. 30 — Varianti al progefio approvato oggetto di concessio-
ne o autorizzazione

Qualora si manifesti la necessita di varianti, gli interessati
possono presentare i relativi progetti che sono soggettl a proce-
durs analoga a quella seguita per il progetto originario.

Con la determinazione del Sindaco in merito alla variante
non vengono madificati 1 termini di validita e di decadenza fis-
sati dal progetto originario e in assenza di una determinazione
del Sindaco sul progetto di variante entro 60 giorni dalla sua
presentazione, una ripresa dei lavori secondo il progetto origi-
nario relativo alle parti soggetle a variazioni, sl intende come
rinuncia alla variante stessa.

Qualora, in corso d'opera, si presenti l'opportunita di ese-
guire piccole varianti che non modificano la volumetria totale,
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le superfici utili e le destinazioni d'use delle singole unita im-
mobiliari, il richiedente pud dar corsoe ai lavori relativi alla va-
riante dando immediata comunicazione al Sindaco del loro ini-
zio, corredata dalla documentazione necessaria.

La presente norma di regolamento non si applica per inter-
ventl in edifici soggetii al vincoli previsti dalle leggi 1.6.1939
n. 1089 e 29.6.1939 n. 1497.

TITOLO 4° — ESECUZIONE DELLE CONCESSIONI

ART. 31 — Inizio dei lavori e formalitd da esperire

Almeno 20 giorni prima dell’inizio dei lavori, il titolare del-
la concessione o il direttore dei lavori deve richiedere con racco-
mandata all'Ufficio Tecnico comunale (che le fornisce redigen-
done verbale in doppio esemplare da firmarsi dal richiedente e
dal rappresentante del predetto Ufficio Tecnico):

a). la {issazione dei capisaldl altimetrici e planimetrici cul
deve essere riferita la posizione dell’opera da realizzare;

b ). 1 punti di immissione degli scarichi nelle fognature prin-
cipali, nonché tutte quelle indicazioni del caso in relazione alla
possibilita di immissione delle fogne private in quella comunale
ed 1 punti di presa dell'acquedotto ove esista, e di tuttl gli altri

impianti di urbanizzazione primaria (rete elettrica, telefonica,
del gas, ecc.).

Entro 10 giorni dalla data di ricezione della raccomandata
di cul al comma precedente, 'Ufficio Tecnico comunale & tenuto
a svolgere le operazioni suddette.

In caso di inutile decorso del suddetto termine, il concessio-
nario o il direttore dei lavori deve diffidare, con raccomandata
RR, 1'Uificio Tecnico comunale a compiere quanto richiesto en-
tro e non oltre 15 glorni, trascorsi i quali pud senz’altro dare
inizio ai lavori.

Le spese relative sono a carico del richiedente che & tenuto
altresi a fornire il personale ed i mezzi necessari.

11 titolare della concessione non pud comunqgue dare inizio
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ai lavori se prima non sia stato da tui comunicato al Sindaco
il nominativo, la qualifica e la residenza del direttore dei lavori
nonché il nominativo e la residenza del costrutiore e tale comu-
nicazicne non sia stata confermata dalla firma di questi ultimi.

Ogmi variazione successiva deve essere comunicata dagli
interessati al Sindaco entro 8 giomi.

11 titolare della concessione o il direttore dei lavori deve co-
municare la data di effettivo inizio dei lavori mediante racco-
mandata RR al Sindaco e allUfficio Tecnico comunale ai sensi
e per i fini del precedente articolo 26.

Nel easo di necessita di occupasione del suclo pubblico deve
essere fatta separata domanda al Sindaco con indicazione pla-
nimetrica dell'area da includere nel recinto del cantiere onde
ottenere Usutorizzazione temporanea per la durata presunta dei
tavori. '

Al fini della validita delle concessioni, per sopraggiunte
nuove norme legisiative o varianti agli strumenti urbanistici
vigenti (generali ed esecutiviy, i lavori si considerano iniziatl
(con la realizzazione di consistenti opere che non si limitano
allimpianto del cantiere, alla esecuzione degli scavi e di siste-
mazione del terreno o di singole) con 'inizio opere di {fondazione.

Tali opere, a seconda della complessita det progetti appro-
vati, possono consistere nell'esecuzione delle fondazioni (in tut-
to o in parte) e nellinizio delle opere in elevazione.

(Comungue nomn possono considerarsi valide le concessioni
il cud inizio non sia stato comunicato almeno 30 giorni prima
della scadenza della concessione stessa).

ART. 32 - Controllo comunale sulla esecuzione dei lavori

Al sensi della legislazione urbanistica vigente i1 Sindaco,
a mezzo dei suoi dipendenti, esercita un costante controllo sul-
la esecuzione dei lavori autorizzati e ne ordina la sospensione
qualora riconosca che non vengono rispettate le norme del Re-
golamento edilizio, guelle di attuazione degli strumenti urbani-
stici vigenti e le prescrizioni specifiche indicate nella concessio-
ne, ovverp che siano state introdotie varianil non autorizzate.

1,2 concessione ed il relativo progetto approvato e ogni al-
{ro documento inerente la costruzione devono sempre trovarsi
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nel cantiere a disposizione degli impiegati ed agenti comunali,
preposti al controllo delle costruzioni, che hanno libero acces-
50 al cantiere stesso.

ART. 33 — Campionature delle tinte e dei rivestimenti

E' obbligatorio il tempestivo deposito in cantiere deil cam-
pioni delle tinte e del rivestimenti, onde consentire agli incari-
cati del controllo la verifica della rispondenza di tali elementi

alle indicazioni contenute nel progetio approvato e nella con-
cessione edilizia.

ART. 34 — Interruzione dei lavori

Nelleventualitd che i lavori dovessero essere sospesi, il pro-
prietario deve preavvisare il Sindaco affinché questi, se & il ca-
so, sentito il parere del Tecnico comunale, possa disporre i prov-
vedimenti necessari per assicurare durante linterruzione dei
lavori la pubblica incolumita nonché il pubblico decoro e dare,

di tall disposizioni, comunicazione all’interessato che le deve
realizzare.

ART. 35 — Ultimazione del grezzo e dei lavori

Non appena il fabbricato risulti ultimato nel grezzo e negli
impianti tecnici, prima di eseguire gl intonaci, il Direttore dei
lavori ovvero il concessionario, & obbligato a dare comunicazio-
ne allUfficio Tecnico comunale, il quale provvede ad acceriare
se la costruzione & rispondente alle norme del Regolamento
edilizio, in particolare per quanto riguarda gli impianti igieni-
co-sanitari e quanto altro non piu agevolmente controllabile a
costruzione finita.

11 Direttore dei lavori, ovvero il concessionario, ad ultima-
zione dei lavori deve chiedere al Comune, mediante raccoman-
data RR, la visita definitiva per il rilascio del certificato di abi-
tabilita e/o agibilit.

Per ultimazione dei lavori, relativi all'opera oggetto di con-
cessione o di autorizzazione, si intende i1 completamento inte-
grale di ogni parte del progetio.

ART. 36 - Inadempienza delle disposizioni regolamentari
La coniravvenzione alle norme del presente regolamento,
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alle prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti (generali
ed esecutivi), alle modalitd esecutive fissate nella concessione
e, pi in genere, ad ogni altra norma legislativa e regolamenta-
re che risulti applicabile, compresa 'applicazione delle disposi-
zioni legislative ¢ regolamentari e delle sanzioni amministrati-
ve e penali previste dalle leggi vigenti.

Quando l'inosservanza si riferisce a costruzioni eseguite a
cura delle Amministrazioni statali, il Sindaco ne informa i Mi-

nistro dei LL.PP. tramite I'ufficio regionale competente a nor-
ma della legge urbanistica.

ART. 37 — Auforizzazione di abitabilitd e di agibilitd

Nessuna nuova cosiruzione, ristrutturazione, ampliamento
o sopraclevazione pud essere adibita all’uso che le & proprio pri-
ma di essere dichiarata agibile e/o abitabile da parte del 3in-
daco.

I agibilita riguarda le opere destinate ad attivitd industria-
le, commerciale o artigianale, abitabilita riguarda ogni costru-
zione o parte di essa destinata ad abitazione, uffici, scuole, sale
di lettura e destinazioni analoghe.

11 titolare della concessione deve richiedere al Sindaco con
apposita domanda, in carta da bollo, ad ultimazione dei lavori
e ad avvenuto collaudo statico dell’opera, il cerlificato di agibi-
litd e/o abitabilita.

Contemporaneamente deve depositare presso I'"'Utficio Tec-
nico comunale i seguenti documenti:

— certificato di eseguito collaudo da parte del Comando
provinciale dei Vigili del Fuoco, se necessario;

— certificato di collaudo per le costruzioni in conglomera-
to cementizio ai sensi della legislazicne vigente (L. 15.11.1971
1. 1086 e successive integrazicni e modificazioni);

_. licenza d'uso del Genio Civile per le opere di cemento
armato.

11 rilascio dell’autorizzazione di cui al primo comma & su-
pordinata alle seguenti condizioni:

@ ). che sia stata rilasciata dal Sindaco regolare concessione
o autorizzazione per i lavori eseguitl;
b). che la costruzione o Vopera sia conforme al progetto
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approvato,

¢). che siano state rispettate tutle le prescrizioni e condi-
zioni apposte alla concessione O autorizzazione,

d). che siano state rispettate le destinazioni d’'uso previste
nel progetto approvato;

¢). che siano state rispettate le norme vigenti sulle opere
in conglomerato cementizio semplice e armalo;

f). che la costruzione non presenti cause o fattori di insa-
lubrita, sia nel confronti degli utilizzatori di essa, sia dell’am-
bhiente esterno ed interno,;

g). che siano state rispettate le norme antincendio, e in ge-
nere di sicurezza delle costruzioni;

h). che siano state rispettate le norme per la godibilita
generale delle altrezzalure e delle strutture edilizie di cul al
successivo titolo 3°, parte terza del presente Regolamento Edi-
lizio.

Gli accertamenti sono svolti dal Teenico comunale e dallo
Utficiale sanitario, secondo le rispettive competenze, entro 30
giorni dalla data del ricevimento della domanda presso ciascu-
no dei predetti Uffici.

1l titolare della concessione o della autorizzazione, il diret-
tore dej lavori, 'assuntore dei lavori stessi, debitamente avver-
Liti, possono essere presenti.

L'autorizzazione di abitabilita o di agibilita viene rilascia-
ta dal Sindaco entro 90 (novania) giorni dalla data di ricevi-
mento della domanda, qualora non sussistono impedimenti, e
dopo che il titolare dell’opera abbia provveduto al pagamento
dei diritti comunali e della tassa di concessione governativa.

Qualora il concessionario non richieda il certificato di abi-
tabilita e/0 agibilita entro 180 giorni dalla fine dei lavori o non
comunichi la fine dei lavori stessi, il Sindaco, scaduto il termine
di validith della concessione, deve comunque far eseguire un
sopralluogo da parte del funzionari comunali ai fini della veri-

fica dello stato di esecuzione dell’'opera e della rispondenza alla
concessione.
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PARTE TERZA
PROGETTAZIONE DELLE OPERE

TITOLO 1° -~ DEFINIZIONI E GEOMETRIA DEI FABBRICATI
CARATTERISTICHE EDILIZIE

ART. 38 — Definizione di fabbricato

per fabbricato od edificio si intende gualsiasi costruzione
coperta isolata da via o da spazi vuoti, oppure separata da altre
costruzioni mediante muri che si elevano senza soluzione di
continuita, dalle fondamenta al tetto, che disponga di uno o
pitt accessi liberi sulla via, e possa avere una o pit scale auto-
nome.

Per fabbricato od edificio residenziale si Intende quel fab-
bricato destinato per la maggior parte (della cubatura) ad uso
abitazione.

ART. 39 — Definizioni relative alla composizione degli alloggi
Per alloggio od appartamento si intende un insieme di va-
ni ed annessi (od anche un solo vano utile) situati in una co-
struzione permanente, od in parte separati ma funzionalmente
connessi, destinati ad uso di abitazione per famiglie.
ART. 40 — Fasi dei lavori di costruzione edilizia
Si dicono lavori autorizzati i progetti di costruzione di fab-
bricati che abbiano ottenuto la regolare concessione edilizia.
1 lavori si dicono iniziati allorché le prime operazioni effet-
tive siano state intraprese in cantiere dopo la preparazione e
definizione del disegni esecutivi.
Per esempio: la messa a punto del cantiere, 'arrivo in can-
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tiere dei materiali e degli attrezzi, l'avviamento dei laveri di
sterro e di fondazione (vedi terzultimo comma art. 31 del pre-
senite R.E.).

§i dicono lavori in corso tutti i lavori iniziati e non ancora
ultimati.

8i dicono lavori ultimati od opere costruite quando sia sta-
to richiesto il permesso di abitabilita e di agibilita a norma delle
leggi vigenti.
ART. 41 — Categorie di atlivita nell’edilizia

Per nuova edificazione si intende una costruzione intera-
mente nuova, anche se sorge su un'area risultante da demoli-
zione.

Per ricostruzione si intende la riedificazione di un fabbri-
cato avente la cubatura dello stesso ordine di grandezza di
quello preesistente.

Per ricostruzione parziale si intende quel complesso di la-
vori di ricostruzione indispensabile per ripristinare uno o piu
alloggi a altri locali, utilizzando almeno 1/3, in volume lordo
della costruzione esistente.

Per ampliamento si intende quel complesso di lavori che
hanno leffetto di ingrandire il fabbricato.

Per sopraelevazione si intende un ampliamento della co-
struzione in senso verticale.

Per trasformazione si intendono le meodifiche strutturali
effettuate all’interno del fabbricato.

ART. 42 — Caratteristiche dell’alloggio

L'alloggio deve avere un ingresso sulla strada (direttamen-
te, attraverso un giardino, un cortile, ecc.) 0 su uno spazio co-
mune allinterno della costruzione (scala, passaggio, ballatoio,
ecc.).

Per vano si intende lo spazio coperto, delimitato da ogni
jato da pareti (in muratura, legno, vetro, ecc.) anche se qual-
cuna non raggiunge il soffitto.

La parte interrotia da notevole apertura (arco o simili)
deve considerarsi come divisoria di due vani, salvo che uno di
guesti, per le sue piccole dimensioni, non risulti in modo indub-

40

Regolamento Edilizio

bio come parte integrante dell’altro.

Per sianza o vano utile si intendono le camere da letto, le
camere da pranzo, da studio, da soggiorno, le soffitte abitabili,
le camere deil domestici, le cucine e gli altri spazi destinati alla
abitazicne, separati da pareti che vadano di norma dal pavimen-
Lo al soffitto, che abbiano luce ed aria diretta ed un’ampiezza
sufficiente a contenere un letto da adulto (almeno 9 mq.) ed

il cui soffitto si trovi ad un'altezza di almeno metri 2.70 dal pa-
vimento.

Per vani accessori si intendono i vani compresi nelle abi-
tazioni, destinati ai servizi, ai disimpegni, ecc. {ingressi, anti-
camere, corridoi, bagni, latrine, ecc.) nonché le piccole cucine
che non abbiano i requisiti per essere considerate stanze.

Per altri vani si intendono tutti quei vani che pur essendo
compresi nel f{abbricati residenziali non fanno parte integran-
te delle abitazioni (botteghe, autorimesse, cantine, magazzini,
soffitte non abitabili, stalle [fienili, ecc.).

ART. 43 - Definizione di volume tecnico

Per volumi tecnici di un edificio si intendono i volumi che
in una costruzicne vengano a sporgere o meno oltre la sagoma
dell'edificio al quale sono strettamente legati per ragioni di fun-
zionalita (silos, vano cabina-ascensore, vano scala, ecc.).

La scala deve avere larghezea di almeno metri 1,10 per ram-
pa ed ¢ computata come volume tecnico.

Vanno peraltro applicate le norme deil’art. 96 del presente
R.E.

ART. 44 — Definizione di piano d'edificio

All'espressione «piano» non pud attribuirsi aliro significa-
to che quello letterale tecnico e geometrico di ordini {impal-
cati orizzontall) nei quali si divide per altezza una casa.

Pertanto il piano-terra, qualsissi sia la sua destinazione, €
da considerarsi piano.

ART. 45 — Definizione di recinzione

Per recinzione si intende il circondare totalmente od in
parte uno spazio con palizzata, steccato, muri, siepe e simili, al
fine di delimitario od interdirlo.
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ART. 46 ~ Costruzione a blocco isolato € chiuso

Agli effetti del calcolo delle distanze e delle altezze dei fab-
bricati e del calcolo dei cortili, le costruzioni si distinguono a
bloceo isolato e costruzioni a bloceo chiuso.

Sono costruzioni a bloceo isolato quelle staccate dalle altre
su ogni lato.

Sono costruzioni a blocco chiuso (0 a cortina) quelle inse-
rite, addossate od aggiunte, in tutto o in parte, ad altre costru-
zioni preesistenti, oppure quelle erette a mure cieco anche per
un solo tratto di fabbricato.

ART. 47 - Blocco isolato di pii proprietari

Due o piti case appartenenti a due o pit proprietari po-
{ranno considerarsi un unico blocco isolato quando la costru-
zione si conternporanea e l'aspetto esterno sia studiato in forma
unitaria sotto il profilo architettonico.
ART. 48 — Superficie utile

La somma delle superfici di pavimento dei singoli vani del-
valloggio esclusi i balconi, le terrazze, ghi armadi a muro, le can-
tine, le soffitte non abitabili, tutti gl eventuali spazi comuni
nonché gli sguinei delle finestre.

ART. 49 - Superficie abitabile

B’ la superficie totale delle stanze (vani utill) e cioé delle
camere da letio, delle camere da pranzo, da studio e da soggior-
no, delle soffitte abitabili, delle camere dei domestici, delle cuci-
ne e degli altri spazi destinati all’abitazione (esclusi percio § va-
ni accessori che fanno parte dello 5tesso alloggio).
ART. 50 — Volume lordo

¥ la cubatura totale compresa tra la superficie esterna dei
muri, il livello del pavimento pin basso e la parte esterna della
copertura.

Qualora il livello del suolo sia inferiore a quello del livello
pil basso, il volume lorde deve essere misurato partendo dal -
vello del piano di campagna.

Qualora vi siano muri in comune con fabbricati contigui
{1 volume lordo si misura partendo dalla linea mediana di tali
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muri.

Gli annessi che abbiano una struttura analoga a guella del-
la costruzione principale e che siano costruiti con gli stessi ma-
teriali devono essere compresi nel volume lordo.

Sono da comprendere in detto computo:

- le autorimesse private di superficie coperta inferiore da
1/4 della superficie utile del lotto, con altezza non superiore a
m. 2.50;

vvvvvvvv i volumi tecnici oltre la soletta dell’ultimo piano;

—- 1 volumi aggettanti dalle facciate.

Sono esclusi da detto compulo:

- gli aggetti ornamentali e strutiurali;
i portici ed i volumi (logge, passaggi carral e simili)
compresi nell'altezza dei pilastri;

vvvvvvvv i balconi.

ART. 51 — Volume vuoto per pieno
E il prodotto della superficie in proiezione orizzontale per
le rispettive altezze, da tale prodotio va detratio il volume dei

porticati e delle logge, purché delimitate, verso l'esterno con
un semplice parapetto.

ART. 52 - Piano di campagna

1l piano di campagna naturale va mantenuto e rispettato.
1l piano di campagna naturale pud venire artificialmente modi-
ficato solo quando non ostino ragioni di estetica, d’igiene e ur-
banistiche. Le modifiche al piano di campagna sono soggetie
alle seguenti prescrizioni:

@). 1 volumi di scavo, con esclusione di quelli relativi ai va-
ni ricavati sotto il piano sistemato, devono prevalere od essere
geometricamente a quelll di riporto;

b). in confine di proprieta o di lotto di fabbrica possono es-
sere eretti muri di sostegno alti non pin di m. 2.00, gli eventuall
muri di sostegno esistenti in confine di proprieta o di lotto di
fabbrica possono anche essere sopraelevati purché Y'altezza com-
plessiva risultante non superi i m. 2.00;

¢). nellinterno della proprieta o del lotto di fabbrica pos-
sono essere eretti muri di sostegno o sopraelevati a quelli esi-
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stenti, solo quando la distanza in projezione orizzontale tra il
ciglio di due muri successivi, non sia inferiore alla differenza
di quota tra i cigli stessi, detta prescrizione vale anche tra 1l ¢i-
glio del muro erefto o sopraelevato e la quota del confine di pro-
prieta o di lotto di fabbrica;

d). nell’altezza dei muri di sostegno non va computata I'al-
tezza dei parapetti, purché non superi i m. 1.20.
ART. 53 — Asse stradale

Per asse stradale si intende il luogo geometrico del punti
medi della larghezza delle strade pubbliche e degli spazi pubbli-
i in genere esistenti o prestabiliti dal Plano Regolatore Gene-
rale o dai Piani Regolatori Particolareggiati o dai Piani di Lot-
tizzazione convenzionati, compresi i marciapiedi.

P N
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Le distanze dall'asse stradale vanno misurate sempre nor-
malmente ad esso.

Al fini delindividuazione deil'asse stradale, due strade
aderenti sono da considerarsi un'unica strada, fino a tanto che

il dislivello massimo tra le stesse, nel tratto relativo al fronte
delledificio, non superi i m. 3.00.

Quando una strada od uno spazio non abbia larghezza co-
stante per il tratto lungo il gquale deve essere f{ronteggiato dal
progettato edificio, bensi larghezza uniformemente variabile,
si assume come larghezza la media aritmetica della larghezza
massima e di quella minima.

Quando una strada od uno spazio pubblico abbiano varie
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larghezze per il tratto lungo il guale deve essere {fronteggiato
dal progettato edificio, ogni singola larghezza determina lal-
tezza relativa all’edificio.

I D

Ll asee gitadale
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Quando una strada a larghezza non costante & interrotta
dall'imimissione di altra strada, la determinazione dell'asse in
corrispondenza dell'interruzione del ciglio stradale, avviene sup-
ponendo prolungata per l'ampilezza dell'incrocio la strada piu

|
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Nei casi di confluenze di strade o di spazi di varie forme e
dimensioni per i quali la determinazione delle larghezze ¢ la po-
siziome dei relativi assi non & determinabile in modo univoco
in base ai comma precedenti, decide il Sindaco, tenendo presen-
te le particolari esigenze estetiche urbanistiche della zona.

ART. 54 — Sagoma limite planimetrica

Le distanze minime degli edifici dai confini di proprietd o
di lotto di fabbrica, vengono determinate dalla sagoma lirmite
planimetrica. Le distanze minime tra gli edifici vengono deter-
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minate dalla sagoma delle profondita delle rispettive sagome
Himite.

La sagoma limite planimetrica si ottiene iracciando su un
piano orizzontale, parallelemente a tutte le facciate di un edifl-
cio, considerando anche tutti i corpi chiusi aggettati, delle linee
ad una distanza determinata in funzione della massima altes-
za e congiungendo i punti di intersezione di tali linee con le nor-
mali alle singole facciate uscenti dagli spigoli, con archi di cer-
chio aventi in corrispondenza dello spigolo a raggio di misura
pari a quella della sagoma limite.

Per gli edifici costruiti da pin corpi di fabbrica la sagoma
limite & determinata per ogni corpoe secondo quanto previsto

dalle norme urbanistico-edilizie di attuazione del Piano Rego-
latore Generale.

ﬁ A N

 ENI————_

La sagoma limite non pud sovrapporsi alla sagoma limite
di aliro edificio; deve essere interamente contenuta entro i con-
fini della proprieta o del lotto di fabbrica e, nel caso il lotto di
fabbrica confini con una strada od uno spazio pubblico in ge-

riere, esistente o previsto dal Piano Regolatore, entro i limiti
dell'asse stradale.

Nel caso di lotto di fabbrica che confinl con una strada od
uno spazio pubblico in geneve esistente, non si tiene conto, ai
fini del divieto di sovrapposizione di sagoma limite, della sago-
ma limite di edifici preesistenti ubicati in area di rispetto stra-
dale o di zone inedificabili (zona verde) previste dal Piano rego-
jatore generale comunale.
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La sagoma limite degli edifici esistenti con altezza supe-
riore a quella massima consentita per ogni singola zona, va de-
terminata in funzione dell’'allezza massima ammessa nella 2o~
na purché la distanza tra gli edifici non sia inferiore ai due ter-
zi dell’altezza effettiva dell'edificio piu alto.

I muri di sostegno o le scarpate aventi angolo di inclina-
zione rispeito allorizzontale, superiore al 45°, che siano a quota
inferiore al piano di impostazione dell’edificio e che siano com-
presi entro la sagoma limite relativa allo stesso vengono somi-
mati per una misura pari alla loro altezza massima, relativa al
tratto compreso entro la sagoma limite, all’altezza effettiva
dell’edificio.

Fanno eccezione i manufatti di sostegno delle siztemazioni
esterne, relative aghi accessi, purché i manufatti siessi non su-
perino i m. 2.00 di altezza e distino dall’edificio di una misura
non inferiore alla loro altezza.

# edificio = ¥Mi+h2

;ﬁ»? w\mf‘%
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Entro i confini di proprietd o del lotto di fabbrica, muri o \
scarpate, muri con interposte scarpate o tratti in piano, eleva-
tisi oltre la quota d'impostazione dell'edificio, devono essere ! P
contenuti entro una inclinata a 45° partente da un punto ele- \: A
vato di m. 0.50 rispetto la succitata quota d’impostazione rela- .00 i

tiva alla facciata prospettanie i muri o le scarpate e distante I/ 46
m. 3.00 dalla facciata stessa. | oBo
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Va in ogni caso verificato che almeno per una distanza di
m. 24.00 misurata in prelezione orizzoniale dell'edificio, il ter-
reno esistente ed i relativi manufatti di sostegno devono risul-
tare contenuti entro un’inclinata partente dal piede della fac-
ciata delledificio stesso ed avente per base 1 ed altezza 1.5

Per la parte priva di aperture di porte, finestre o luci verso
i muri di sostegno elevantisi oltre la quota d’impostazione del-
l'edificio, questo puo essere posto ad almeno m. 0.60 dal muro
atesso e 'intercapedine risultante deve essere coperta.
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Non si tiene conto della misura della distanza di balconi
aperti, di gradinate e di scale esterne aperte, di cornicioni, di
pensiline che devone perd corrispondere a guanto stabilito dal
presente Regolamento,

ATUT. 35 - Altezza massima della costruzione

Negli edifici a blocco isolato o chiuso si potranno raggiun-
gere le altezze massime consentite nelle varie zone dal vigente
PRG..

La suddetta altezza massima sintende sempre raggiun-
gibile ove non ci siano diverse prescrizioni o vincoli posti ai sen-
si della legge 29.6.1939 n. 1497 sulla protezione delle bellezze
naturali e quelli fissati dalart, 8 del D.M. n. 1444 del 2.4.1968.
In particolare le altezze massime deghi edifici per le diverse zc-
ne territoriali omogenee sono stabilite come segue:

1. Zona «4»:

- per le operazioni di risanamento conservativo non e con-
sentito superare le altezze degli edifici preesistenti;

-~ per le eventuali trasformazioni o nuove costruzioni che
risultino ammissibili, Yaltezza massima di ogni edificio non pud
superare l'altezza degli edifici circostanti di carattere storico
artistico.

2. Zona «B»n:

. Paltezza massima dei nuovi edifici non pud superare la
altezza prevista dalla normativa del P.R.G. vigente, con Vecece-
zione di edifici che formino oggetto di plani particolareggiati o
lottizzazioni convenzionate con previsioni planovolumetriche,

sempre che rispetiino i Hmiti di densita fondiara previsti dal P.
R.G.

Attici e parapetti verranno compresi nel computo dell’al-
tezza, quando servano a mascherare locall godibili.

Gli spazi tecnici (ascensori, ecc.) non vengono computati
nell’altezza purché essi non superino la quota di intradosso del-
Tultimo solaio di pitt di em. 350 evitando che apparecchiature

tecnologiche di quaisiasi genere (serbatol, tubazioni, ecc.) sia-
no lasciate in vista.
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ART. 58 — Determinazione di quote

La quota per la misura dell’altegza, dovra essere richiesta
a1"USficio Tecnico Comunale, prima dell’inizio dei lavori.

Nel caso di costruzioni in fregio ad una strada in penden-
za, all’alterza si misurera sulla mezzeria della fronte.

ART. 57 - Altezza degli edifici in rapporto alla larghezza delle
vie aumenta dall'eventuale arretramento

Tale rapporto deve essere di regola conforme a auanto pre-
visto dalla normativa sulle zone sismiche ed ammesse a cOnso-
lidamento a cura e spese dello Stato vigenie nel Comune.

Nel caso di fronti oblique rispetto la strada si prende in
considerazione la larghezza media a condizione che in corrispon-
denza della minima larghezza il rapporto sia superiore ad 1.3.

Nel computo della larghezza pud cemprendersi anche Ve-
ventuale arretramento al fronte strada in accordo ad un allar-
gamento della sede stradale previsto dal PR.G.

ART. 58 — Arretramento - Distacco

Per arretramento si intende lo spazio interposto fra il limi-
te di una strada pubblica o privala ed il muro di facciata che vi
prospetta.

Per distacco deve intendersi il medesimo spazio, ma riferi-
to alle linee di confine.

L'arretramento di un fabbricato in fregio ad una via da
diritto a chi si arretra di calcolare l'altezza del suo fabbricato
computando Varretramento nella larghezza della strada, sem-
pre restando nel limiti delle massime consentite.

ART. 59 - Altezza degli edifici in rapporto alla distanza dai
confini

Tale rapporto non puod essere superiore a 2 nel caso di fron-
ti la cui larghezza superi m. 12.00 e non pud essere superiore a
3 nel caso di fronti aventi larghezza inferiore a m. 12.00 ¢ siano
prive di aperture se non per vani di servizio.

In ogni caso la distanza minima dal confine non poird es-
sere inferiore a ml. 5.00.

Pud essere ammessa ledificazione al confine o in aderenza
solo quando:
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—- esista gia un edificio a confine sulla proprieta confinan-
te;

— i proprietari confinanti si accordino per costruire a
confine e in reciproca aderenza, sottoscrivendo un impegno (at-
to pubblico o scrittura privata, con firme autenticate dal no-
taio, e da allegarsi in originale alla documentazione) di edifi-
care contemporaneamente al fine di evitare la formagione di
frontespizi troncati;

— Vedificio venga costruito lungo strade pubbliche che, al-
la data di adozione del presente R.E. risultino gia edificate in
serie continua in misura superiore al 50% dello sviluppo lineare
delle strade medesime, limitatamente ai tratti viari interessanti
zome edificabili.

ART. 60 — Distanza fra le costruzioni - Distanza minima dal
confine di proprietd

Gl edifici dovranno rispettare 1 distacchi dai confini indi-
cati nelle normative delle singole zone. 11 rispetto di arretramen-
ti e distacehi & verificato con la tecnica della costruzione della
sagoma limite definita dai precedenti articoli.

Fanno eccezione gli edifici a cortina lungo le strade prin-
cipali per i quali non sia chiesto arretramento, che possono es-
sere costruiti in aderenza, e che comunque dovranno rispettare
i distacchi dal retro.

La distanza fra costruzioni & regolamentata sulla base delle
disposizioni fissate dall'art. 9 del D.M. n. 1444 del 2.4.1968.

Sulla base di gueste nelle zone relative alle parti del terri-
torio totalmente o parzialmente edificate da agglomerati urba-
ni che non rivestano carattere storico-artistico o di particolare
pregic ambientale, & prescritta una distanza minima assoluta
di m. 10.00 fra pareti finestrate o pareti di edifici antistanti.

Invece nelle zone relative a parti di territorio destinate a
nuovi complessi insediativi, che risultino inedificate o nelle
quali Vedificazione non raggiunga i limiti di superficie e den-
sithd relativi alle precedenti zone (superficie coperta inferiore
al 12.5% della superficie dei fondi e densita territoriale inferio-
re ad 1.5 me/mq), la distanza minima fra le pareti di edifici
antistanti dovra essere pari almeno all’altezza dell’edificio pit
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alto o comunqgue mal inferiore a m. 10.00.

In conseguenza di ¢id per i fabbricali a bloceo isolato ven-
gono fissate le seguenti norme:

a). qualora il vicino non abbia precedentemente costruito
o abbia costruito ad una distanza dal confine superiore alla me-
t4 dell'altezza del fabbricato, la nuova costruzione dovrd arre-
trarsi almeno di mi. 5;

b). qualora sul lotto limitrofo esistesse una costruzione in
data antecedente all'approvazione del piano Regolatore, in dif-
formita della distanza dal confine comune prevista dalle nor-
me del P.R.G. comunale, il costruendo fabbricato potra rispet-
tare solo la distanza dal confine purche la distanza fra i fabbri-
cati risulti almeno pari all’altezza del fabbricato pit alto, giu-
sto il disposto dell’art. 9 del D.M. n. 1444 del 2.4.1968.

Per i fabbricati a blocco chiuso, anche se le aree finite non
siano state costruite, si dovranno progettare gli spazi liberi nei
limiti delle disposizioni regolamentari riguardanti i cortili

Le distanze complessive che dovranno intercorrere fra edi-
fici di diverse proprietd, dovranno essere osservate anche fra
edifici sorgenti su aree della stessa proprieta.

Tutte le distanze si intendono da misurare a quattro e rag-
gio fra una facciata e la prospiciente, ¢ da verificare con il si-
sterna della sagoma limite,

ART. 61 — Allineamento degli edifici su vie preesistenti

1 fabbricati che dovesserc sorgere in fregio a vie preesi-
stenti nelle zone territoriali omogenee di tipo «A» e «B» -~ sul-
la base del disposto del D.M. n. 1444 del 2.4.68 - dovranno i
norma avere un arretramento minimo di m. 5.00 dal margine
della strada.

Ove perd esistano costruzioni allineate in modo tale da co-
stituire una caratteristica architettonica ed ambientale delle
strade stesse, il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, potra
imporre alle nuove costruzioni un arretramento maggiore 0 mi-
nore di guello minimo sopra indicato e ¢ié fino all’allineamen-
to gia in atto, ferme restando le norme sismiche in vigore, non-
ché guanto prescritto al punto 2 dell’art. 9 DL 2.4.1968 n. 1444,

Per le zone territoriali omogenee di tipo C le distanze fra
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i fabbricati — tra i quali siano interposte strade destinate al
traffico dei veicoli, giusto quanto fissato dall'art. 9 del D.M. del
2.4.68 n. 1444 — debbono corrispondere alla larghezza della se-
de stradale maggiorata di:

-« m. 5.00 per lato, per strade larghe meno di m. 7.00;

-~ m. 7.50 per lato, per sitrade di larghezza compresa ira
m. 7.00 e m. 15.00;

~~~~~~ m. 10.00 per lato, per strade di larghezza superiore ai
m. 15.00.

Sempre rispettando la condizione fissata per il rapporto
massimo tra altezza del fabbricato e tale distanza pari a 1.00,
nonché le altezze massime costruibili consentite dalla zoniz-
zazione di P.R.G.

ART. 62 - Allineamenti stradali
Tutu gli allineamenti stradali devono risultare chiaramen-

te e univocamente mediante quote od allineamenti rispetto a
punti fissi noti.

Ogni intervento urbanistico dovrd essere dotato di una ta-
vola da cui detti traceiati risultino con buona chiarezza topo-
grafica, sia per strade esistenli che per le nuove.

Al momento di rilasciare una concessione edilizia dovra
verificarsi la rispondenza del progetto con deiti allineamenti.

In assenza di elaborati appositi non & permesso rilasciare
concessione edilizia.

ART. 63 — Costruzioni in arretramento - Obblighi e facoltd
inerenti

Nel caso di fabbricazione arretrata al filo stradale, se am-
messa dalla zonizzazione ed autorizzata, dovranno adottarsi tut-
ti i provvedimenti necessari per evitare che rimangono scoperti
muri nudi di frontespizio, risalendo adeguatamente il raccordo
con i fianchi delle case contigue che per effetto dell’arretramen-
to rimarrebbero esposte alla pubblica via.

Chi fabbrica in arretramento rispetto alla linea stradale
deve mantenere di norma la facciata parallela a detta linea.

11 proprietario dovra provvedere ad una adeguata e deco-
rosa sistemazione della zona antistante la fronte arretrata.
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ART. 64 ~ Arretramenti obbligatori

Gli arretramenti obbligatori per gli edifici che dovessero
sorgere lungo le strade fuori dal perimetro dei centri abitati
sono disciplinati dall’art. 41 della legge n. 1150 del 17 agosto
1942 con le modificazioni ed integrazioni.

In particolare & vietato ricostruire o ampliare edifici o ma-
nufatti di gqualsiasi specie ad una distanza inferiore a quella
fissata dal D.M. 1.4.1968 n. 1404 nell’art. 4 a partire dal ciglio
della strada, definito dall’art. 2 al citato D.M.

ART. 65 - Larghezze delle sirade di P.L.

La larghezza delle strade é cosi presecritta;

a). strade interne al lotto a servizio di una o due abitazio-
ni non meno di mi. 4.00;

b). strade interne al lotto adibite a pia di due abitazioni
ml. 5.00; i

c}. strade condominali al servizio dei singoll lotti ml. 6.00,

d). strade di lottizzazione cedute al Comune ml. 8.00 di
carreggiata. Per clascun lato della strada deve essere prevista
una banchina pedonale di ml. 1.00.

ART. 66 Profondita delle costruzioni a cortina

Ie costrugioni che sorgono a cortina lungo le strade prin-
cipali possono edificarsi in aderenza per una profonditd mas-
sima di m. 12.50.

Ulteriori propaggini in profonditad dello stesso edificio do-
vranno rispettare i distacchi previsti dalle norme di zona, even-
tuali cavedi comuni che si venissero a formare dovranno rispet-
tare le norme relative al cavedi stessi.

ART. 67 — Spazi per parcheggi

Non si puo rilasciare concessione edilizia per edifici di nuo-
va costruzione o in ricostruzione, senza che essi siano provvisti
di area destinata ed idonea da accesso, parcheggio e manovra,
nella misura di 1 mq. ogni 20 mc. di costruzione (art. 41 sexies
della legge n. 1150 del 17 Maggio 1942) medificato dall'art. 31
L.R. n. 21/173.

1 parcheggi possono essere ottenuti nel corpo della costru-
zione ovvero su aree esterme oppure promiscuamente, possono
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a tal fine essere utilizzate aree non facenti del lotto purché sia-
no servite alledificio con vincolo permanente di destinazione
a parcheggio privato a mezzo di atto da trascriversi a cura del
proprietario presso la Conservatoria dei registri immobiliari.

ART. 68 Aree private destinate alla formazione di vie e piazze

Le aree richieste per la formazione di vie e piazze di P.R.G.
sono cedute a scomputo del contributo di miglioria ad una pro-
fondita massima di m. 15.00.

ART. 69 — Cortili

—————— 69.1 Nelle zone intensive in serie chiusa lo spazio inter-
no degli isolati, delimitato da fabbricati o da aree
fabbricabili, che prospettino su spazi pubblici o
privati ad essi equiparati, & inedificabile o non rie-
dificabile salvo quanto previsto al 3° comma del
presente articolo, esso € formato dall'insieme dei
cortili di pertinenza dei vari edifici.

--------- 69.2 La profondita massima degli edifici in serie chiu-
sa, relativa ad ogni strada, misurata perpendico-
larmente alla linea di fabbrica su strada a partire
dalla linea stessa, non pud superare i m. 15.00 in
alcun punto del corpo di fabbrica.

-~ 69.3 La profonditd massima di cui sopra non pud supe-
rare i m. 15.00 quando le dimensioni degli isolati
e delle parti di isolati non consentano la formazio-
ne di un cortile o degli spazi di cui al 12° comma del
presente articolo, nemmeno riducendo la profon-
dita dei corpi di fabbrica fino alla misura di m. .00
In tale caso, e solo per gli isolati o le parti di iso-
lato aventi profondita superiore ai m. 22.00 e de-
stinati all'uso residenziale, ¢ cbbligatoria la rea-
lizzazione di chiostrine regolamentari con distanza
tra queste non superiore ai m. 10.00 e profondita
del corpi di fabbrica tra le strade e le chiostrine
non superiore ai m. 9.00.

— §9.4 1l cortile di pertinenza di ogni edificio deve avere
un'area non inferiore alla quinta parte della super-
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- 69.6
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- 69.8

- 69.9

- 69.10

ficie dei muri che lo recingono.

L'altezza da prendere in considerazione per i muri
del cortile & gquella massima effettiva delle faccia-
te che vi prospettano.

Quando une o pit lati del cortile confina con altre
aree non fabbricate e con fabbricati aventi faccia-
te di altezza minore di m. 18.00, le altezze su questi
lati si considerano pari a m. 18.00.

In caso di fabbricati esistenti in confine con altez-
za superiore ai m. 18.00, si considera l'altezza ef-
fettiva,

Nel calcolo delle superfici dei muri dei cortili van-
no esclusi i fianchi degli avancorpi delle scale spor-
genti non oltre i m. 1.50.

L'area dei cortili s'intende al netto da quelle delle
proiezioni orizzontali dei ballatoi e di qualsiasi al-
tra sporgenza sottogronda eccedente complessiva-
mente il decimo dell'area del cortile.

Nell’ambito dei cortili di pertinenza la larghezza
minima, misurata in asse alle finestre o porte-fine-
stre di vani di cui allart. 77 normalmente alla su-
perficie di facciata relativa, non deve essere infe-
riore ad un terzo della massima altezza effettiva
delle facciate relative, e comunque nel rispetto del
dettato dell’art. 44 del 1.M. 20.6.1896 come richia-
mato dall’art. 218 del T.U. n. 1265 del 27.7.1934.

In un isolate o in un medesimo edificio il cul cor-
tile sia realizzato comungue con intervento unita-
rio, la distanza minima tra le facclate, misurata
in asse alle finestre o porte-finestre dei vani di cul
all’'art. 77 normalmente alla superficle di facclata
relativa, non deve essere inferiore ad un terzo del-
la somma dell’altezza massima effettiva delle fac-
ciate stesse sul cortile.

Le disposizioni cul ai due precedenti comma non
si applicano per le rientranze delle facciate su cor-
tile con profonditd fino a m. 1.50 sempre perd che
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queste abblano larghezza minima di m. 4.00,

~- §9.12 Qualora le distanze di cui al 10" comma del pre-
sente articolo siano ridotte, restando comungue
superiori ad un quinto della somma della massima
altezza effettiva delle facciate relative con un mi-
nimo di m. 6.00, si possono aprire solo le finestre
dei locali del tipo S1 e 82 (lettera G esclusa) di cul
all’art. 77.

69.13 Qualora le distanze di cui al 12° commma del presen-
te articolo siano quelle stabilite per le chiostrine,
si possono aprire solo le finestre del locali acces-
sori del tipo S1 di cui all'art. 77

69.14 Cortili di pertinenza contigul possono essere con-
siderati un unico cortile, cioé deve risultare da
convenzione di servitu da stipulare tra i confinanti
non cancellabili se non con l'intervento del Comu-
ne, tavolarmente iscritta, in tal caso non vanno
computatl i muri teorici che dividono i cortili og-
getto della convenzione, sempre che questi ultimi
non superino i ml. 3.00.

Restano comungue ferme le norme concernenti le
dimensioni minime dei cortili di pertinenza di cui
al presente articolo.

- 69.15 Per gli edifici con destinazione d'uso particolare

diversa da quello abitativo - uffici e magazzini
compresi - non si applicano le norme del presen-
te articolo qualora Vedificio comprende VUintero
isolato.
Qualora gli edifici con destinazione particolare di
cui sopra comprendanc solo parte dell'isolato, la
profonditd del corpo di fabbrica pud superare i
m. 15.00, ferme restando le norme relative agli spa-
zi interni di cui al presente articolo.

ART. 70 - Cortili aperti verso la pubblica via

Si potra prescindere dal relativo calcolo e quindi ammette-
re senz'aliro come regolamentari i cortili aperti da un lato ver-
s0 la pubblica via, guando esistono i seguenti requisiti:
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— 1. che Vampiezza del lato aperto non sia inferiore a
m. 10.00;

— 2. che la profonditd massima non ecceda Vampiezza del
lato aperto verso la strada.

ART. 71 — Chiostrine (o cavedi)

Le chiostrine sono aminesse solo esclusivamente nelle zone
A, Bl e B2 e devono avere in qualsiasi punto una misura che as-
sicuri tra le facciate su essi prospicienti una distanza non infe-
riore ad un minimo di m. 4.00 per le zone A e di m. 5.00 per le
zone Bl e B2,

La loro superficie non deve essere inferiore ad un decimo
della somma delle superfici delle facciate che vi prospettano
nelle zone territoriali cmogenee A e ad 1/6 nelle zone territoriali
omogenee Bl e B2

£’ consentito laccorpamento di chiostrine di pit edifici con-
tigui purché siano verificate le prescrizioni dei superiori comma.

Su di esse possono prospetiare solo: cucine, bagni e servizi
in genere. Sono assolutamente escluse stanze da letto e da sog-
giorno.

Le cucine che abbiano apertura esclusivamente sulla chio-
strina non debbono avere superficie superiore a mq. 7,50.

ART. 72 — Autorimesse - Collocazione

Di norma le autorimesse private ed i locali di deposito do-
yranno essere conglobati nel corpo di fabbrica ed in complesso
unitariamente risolto. Tuttavia nelle zone dove le norme di Pia-
no Regolatore lo consentano nelle aree libere circostanti i fab-
bricati, & ammessa la costruzione di locali di deposito e di auto-
rimessa rispondendo perd ai seguenti requisiti:

— 1. abbiano un’altezza di gronda non superiore a m. 3.00;

AAAAA 9 i trovino ad una distanza di almeno m. 8.00 dai fab-

bricati circostanti.

ART. T3 — Portici, Logge e verande

1 portici ed i passaggi coperti, gravati da servitu di pubbli-
co passaggio, deveono essere costruiti ed ultimati in ogni loro
parte e a cura e spese del proprietario.

1 pavimenti dei portici destinati ad uso pubblico dovranno
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essere di materiale riconosciuto idoneo dal Comune.

Le opere di manutenzione del portici, Pinstallazione dello
impianto di illuminazione e la fornitura dei corpi illuminati,
seconido modalitd e tipl stabiliti dal Comune, SOno & cura € spe-
se del proprietario; al Comune spetiano la manutenzione dello
impianto di illuminazione e gli oneri derivanti dalla fornitura
di energia elettrica.

1/ampiezza deil portici, misurata tra il parametro interno
degli elementi di sostegno ed il filo del muro e delle vetrine di
fondo, non pud essere minore di ml. 3.00, mentre Taltezza non
deve essere inferiore a m. 3.20.

Le aree costituenti i portici ed i passaggi coperti rimango-
no di proprieta privata, essendo perd gravate da servitu di pub-
blico transito.

Per le logge e le verande valgono le seguenti norme:

.. Nelle zone territoriali omogenee A e B sono consentite
e non vengono computate ai fini della volumetria abitativa rea-
lizzabile se non eccedono il 25% della superficie coperta dell’ap-
partamento di pertinenza,

- Nelle zone territoriali omogenee C le verande devono es-
sere realizzate con almeno due lati aperti e non vengono com-
putate ai fini della volumetria abitativa a condizione che le loro
superfici non eccedano il 40% della superficie coperta del fab-
bricato.

1’eccedenza ai limiti sopra indicati verra, invece, totalmen-
te ai fini delle volumetrie abitative realizzabili.

E' vietala la chiusura anche a vetri delle logge e delle ve-
rande.

ART. 74 - Copertura, pavimentazione, sporgenza ¢ suddivisio-
ne (dei cortili

La copertura dei cortili non é ammessa.

11 suolo del cortile deve essere accessibile da spazi comuni
o della pubblica via e deve essere pavimentato con materiale la-
vahile ed impermeabile ed essere livellato e provvisto di caditoie
e canali di scolo in modo che le acque defluiscono regolarmente
senza riversarsi contro i muri degli edifici.

11 suoclo del cortile pud anche essere sistemato a verde; in
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tal caso la pavimentazione impermeabile deve essere estesa ad |
almeno mi. 1.50 lungo il perimetro dei fabbricati ed il terreno Mmm

deve essere sistemato in modo che le acque defluiscono verso i
canall di scarico.

ART. 75 - Copertura, pavimentazione, sporgenze, suddivisioni,
ventilazione di riscontro nelle chiosirine (cavedi)

Le chiostrine devono essere facilmente accessibili mediante
porte poste al piano terreno, devono essere pavimentate con ma-
teriale lavabile ed impermeabile ed essere provviste di opportuno
sistema per lo smaltimentoe delle acque piovane.

Non sono ammesse sporgenze di qualsiasi genere dalle fac- )
ciate verso la chiostrina, ad eccezione deile cornici dalle canne 1
fumarie e delle falde del teito che, unitamente alle grondalie, k
non possono sporgere piu di m. 0.30.

Non sono ammessi muri di divisione nella chiostrina.

La chiostrina deve avere un sistema di comunicazione, alla
sua base, con il cortile, o spazi pubblici o privati, atto ad assicu-
rare un'adeguata ventilazione.

ART. 76 — Muri di suddivisione dei cortili

T muri di divisione dei cortili non possono superare i m. 3.00

di altezza. : o
Se i cortili sono a pin ripiani o se il terreno @ sistemato a

scarpata, sia i muri di sostegno, sia le scarpate devono essere ! +M+

contenuti entro una inclinata a 45° partente dalia quota di cal-

pestio del piano abitabile pit basso prospettanie sul cortile ad mammee

un punto distanie m. 3.00 dalla facciata. :
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TITOLO 2° — NORME PROGETTUALI PER GLI EDIFICI
ABITATIVI

ART. 71 — Classificazione dei locali

Sono locali abitabili quelli in cul si svolge 1a vita familiare,
lavorativa e sociale degli individui, indipendentemente dalle ca-
ratteristiche costruttive che li configurano come locali perma-
nenti o precari.

1 locali sono suddivisi, al fini del presente Regolamento, in
due categorie: Al e A2

La categoria Al comprende:

a). soggiorni, sale da pranzo, cucine e camere da letto posti
in edifici di abitazione sia individuale che collettiva,

b). alloggi monostanza,

c). uffici, studi professionali, aule scolastiche, sale di lettu-
ra, gabinetti medici.

La categoria A2 comprende:

e). sale di riunione, sale da gioco, sale da spettacolo, servi-
zi igienici di edifici di cura e ospedalieri;

b). laboratori scientifico-tecnici, negozi di vendita, sale di
esposizione;

¢). officine meccaniche, laboratori industriali di montag-
gio o relativi ad attivitd di lavoro, cucine collettive,

d). parti di autorimesse non destinate al solo posteggio del-
le macchine ma a riparazioni, lavaggi, controlli, vendite;

¢). magazzini, depositi e archivi dove la permanenza delle
persone & prolungata oltre le operazioni di carico, scarico ¢ pu-
lizia.

Scno locali accessort quelli in cul la permanenza delle per-
sone € lirnitata a ben definite operazioni.

Essi si dividono in 81, 82, S3.

11 tipo S1 comprende i servizi igienici ed i bagni degli edifi-
ci di abitazione individuale o collettiva, dei complessi scolastici
e di lavoro.

11 tipo 82 comprende:

a). scale che collegano pit di due plani;
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b). corridoi e disimpegni comunicantl quando superano i
12 mq. di superficie o agli 8 m. di lunghezza;

¢). magazzini e depositi in genere;

d ). autorimesse di solo posteggio;

¢). locali di macchinari che necessitano di solo avviamento
o di scarsa sorveglianza;

f). lavanderia e stenditoi;

g ). stalle, porcilaie e locali con analoghe destinazioni d'uso.

11 tipo 83 comprende:

a ). disirnpegni inferiori a 12 myg.;

b). ripostigli o magazzini inferiori a 3 mq.;

¢). vani scale colleganti solo due piani;

d}. locali macchine con funzionamento automatico.

1 locall non espressamente elencati vengono classificati per
analogia dall’Amministrazione comunale sentita la Commissio-
ne Urbanistico-Edilizia.

ART. 78 — Caratleristiche dei locali

I locali devono avere le seguenti caratteristiche:
a). Altezze minime
1. locali di categoria Al
L’altezza minima interna utile dei locali classificati
come Al nel precedente art. 77, non deve essere in-
feriore a m. 2.70.
Nel caso di soffitti inclinati o misti, o sottotetti, tali

altezze devono intendersi come altezza media mini-
ma.

2. Locall di categoria A2

L'altezza minima interna utile dei locali classificati
come A2 nei precedenti art. 77, non deve essere infe-
riore a m. 3.50 per le vocl A, C, D, E, m. 3.00 per la
voce B, salvo prescrizioni particolari contenute in
leggi e/o regolamenti specifici.

Per i locali di categoria A2 nei quali sia prevista la
presenza contemporanea di un numero di persone
superiore a 100, 'altezza minima interna utile deve
essere portata a m. 4.50 salvo che i locali medesimi
non sianc dotati di impianti speciall in aerazione a
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aria condizionata.

3. Locali di categoria 8

L'altezza minima interna utile dei locali classificati
S1, 82 con esclusione dei punii a). e g). ed S3, con
esclusione del punto ¢)., non deve essere inferiore a
m. 2.40, salvo guanio stabilito da leggi e/o regola-
menti specificl.

1 locali A2 ed S3 destinati ad autorimesse private,
garage singoli, depositi o ripostighi, la cui altezza in-
terna utile superi i m. 2.50 sono considerati, per l'os-
servanza degli indici volumetrici posti dallo stru-

‘mento urbanistico, di categoria A
b). Superfici minime e caratieristiche
1. Iocali di categoria Al

Per ogni abitante deve esscre assicurata una super-
ficie abitabile non inferiore a mq. 14 per i primi quat-
t{ro abitanti e mg. 10 per ciascuno del successivi,
Tutti i locali Al ad eccezione di quelli destinati a cu-
cina, devono avere una superficie minima non infe-
riore a mq. 9.00.

1 locali di categoria Al adibiti a camere da letto de-
vono avere una superficie minima di mq. 9 se per
una persona e mq. 14 se per due persone; quelli adi-
biti a soggiorno o sala da pranzo devono avere una
dimensione minima pari a mq. 14, La dimensione
minima di un lato di detti locali non pud essere in-
feriore a m. 2.10.

T locall Al destinati a cucina devono avere una su-
perficie minima di mq. 5 con il lato minimo non in-
feriore a m. 1.70.

n alloggi di modeste dimensioni o in caso di ristrut-
turazione o manutenzione straordinaria di edifici e-
sistenti, se necessario, sono ammesse cucine in nic-
chia, cioé prive di finestra propria, di dimensione vo-
lametrica minima pari a 15 mc., che sl aprono su un
altro locale (pranzo) avente una volumetria minima
pari a 26 mc. purché non risultino da questo separa-
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te con pareti fisse.

Ogni alloggio deve essere dotato di una slanza di
soggliorno.

L'alleggio moenostanza, per una persona, deve avere
una superficie minima, comprensiva dei servizi, non
inferiore & mg. 28 e nen inferiore a mq. 38 se per due
persone.

. Locall di categoria A2

1 locali di categoria A2, salvo prescrizioni particolari
contenute in legei e/o regolamento specifici, non
pessone avere dimensioni inferiori a 30 mgq. nelle
Zone Territoriali Omogenee A e 40 mg. nelle altre.

. Locali di categoria S

T loeali di categoria 8 devono rispettare le dimensio-
ni minime stabilite da leggi e/o regolamenti specifici.
1 locali di categoria S1 non possono avere accesso
diretto dai locali di categoria A se non atiraverso di-
simpegno, salvo il caso di unita immobiliari (appar-
tamento, complesso, uffici. albergo, ecc.) con piu ser-
vizi igienici di cul almeno uno deve rispetiare le ca-
ratteristiche precedenti e gli altri I'accesso da locali
cui sono specificatamente attribuiti con esclusione
sempre di accesso diretto da cucine o stanze di sog-
giorno O pranzo.

Ogni alloggio deve essere provvisto di un locale di
ategoria 51 dotato del seguenti impianti igienicl:
vaso, bidet, vasca da bagno o doceia, lavabo.

Tutti gli elementi suddetti devono essere provvisti
di chiusura idraulica.

Tutti 1 locali classificati come Al punto c¢). A2 punti
a)y., ¢). e d). nel precedente arl. 77, devono essere
forniti degli indispensabill lccali di categoria 81 co-
stituiti da latrina e antilatrina con lavabo, in quan-
titd sufficiente alla destinazione d'uso dei locali Al
e A2 ed al personale che ne usufruisce, possibilmente
divisi per sesso.

La superficie minima per una latrina & di mq. 1.20
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e la larghezza minima m. 0.90.
1 locali di categoria 51 devono avere il pavimento ed
il rivestimento delle pareti, fino all'aliezza minima
di m. 1.50, realizzati con materiale impermeabile e
Nel caso di unitd immobiliari con pit di un locale di
Nel caso di unta immobiliari con pilt di un lecale di
categoria S1, almeno uno di essi deve avere le dimen-
sioni minime di m. 1.80 x m. 1.80 al fine di poter es-
sere attrezzalo, se necessario, in maniera da permet-
tere la facile utilizzazione anche da parte delle per-
sone con ridotte o impedite capacitd motorie.
Tutte le costruzioni pubbliche o destinate ad uso
pubblico deveno, ai sensi della legislazione vigente,
sssere dotate di locali S1 di dimensioni minime di
m. 1.80 x m. 1.80.
1 locali 81 di cui alla lettera g). del precedente art.
77, devono avere dimensioni e caratteristiche speci-
fiche del tipo di allevamento e rispettare 1a legisla-
zione vigente in materia.

c). Huminazione e ventilazione

Tutti 1 locali rientranti nella categoria A devono fruire di
aerazione e illuminazione naturale diretta da spazi liberi, ade-
guata alla destinazione d'uso.

1 locali di categoria Al devono essere provvisti di finestre
apribili sull’'esternc e 1ali da distribuire uniformemente la luce
nell'ambiente.

L'ampiezza delle finestre deve essere proporzionata in mo-
do da assicurare un valore di fattore luce diurma medio non in-
feriore al 2%. La superficie finestrata apribile non deve essere
inferiore ad 1/8 della superficie del pavimento e comungue mai
inferiore a mgq. 2.00 nel caso il locale sia provvisto di una sola
apertura di finestra.

1 locali di categoria A2 per quanto riguarda l'illuminazione
¢ la ventilazione, devono rispettare quanto prescritto per guelli
di categoria Al, salvo prescrizioni pitt restrittive dovute a leggi
e/o regolamenti specifici.

Quando le caratteristiche tipologiche delle unita immobi-
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liari diano luogo a condizioni che non consentano di fruire di
ventilazione naturale, si deve ricorrere alla ventilazione mecca-
nica centralizzata, immettendo aria opportunamente captata e
con reguisiti igienici confacenti.

1 locali di categoria S, ad eccezione delle centrali termiche,
possono ricevere aria e luce dall’esterno anche da spazi equipa-
rabili a cavedi. Il rapporto tra la superficie delle finestre e quel-
la dei pavimenti non deve essere inferiore a 1/12 € in nessun
caso la superficie delle finestre pud essere inferiore a mg. 0.80.

I locali di categoria 81 devono essere forniti di apertura
all’esterno per il ricambio dell'aria o dotati di impianto di aspi-
razione meccanica,

1 locali di categoria 83 possono essere senza aria e luce di-
retta.

Detti locali possono anche essere ventilati meccanicamente
con impianti opportunamente dimensionati.

ART. 79 — Classificazione dei piani

Scno piani abitabili quelli in cui predominano, anche se in
misura parziale, i locali di categoria Al, A2 e 81.

Sono piani non abitabili quelll in cui si trovano i locali di
categoria 52 e 83, anche se gii stessi sono interessati da limitate
espansioni di locali di categoria Al e A2, appartenenti a piani
abitabili sovrastanti o sottostanti, a condizione che questi non
eccedano 1/10 della superficie del piano.

ART. 80 — Soffitii inclinati e soppalchi

Nel caso di soffitto non orizzontale, il locale puo lo stesso
considerarsi abitabile e rientrare nella categoria A purché la
sua allezza media corrisponda ai minimi sopra indicati e con
un minimo assoluto di mi. 2.00 e purché vengano rispettati tutti
gli altri requisiti.

Sono ammessi 1 soppalchi, cicé solai intermedi, nei locali
di categoria A e S sempreché l'altezza minima netta della parte
sottostante il soppalco non sia inferiore ai minimi prescritti ri-
spettivamente per le varie categorie locali fino ad una superfi-
cie massima pari al 25% del locale sottostante.

La parte soprastante il soppalco pud essere adibita a depo-
sito o ripostiglio.
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ART. 81 - Piani seminterrati

Possono, nei casi di terreno con profilo naturale in declivio,
essere considerati abitabili anche locali il cui pavimento sia piu
basso della pit alta sistemazione esterna, purché 'altezza inter-
na dei locali stessi non sia inferiore a m. 3.00, salvo le maggiori
altezze prescritte per particolari destinazioni d'uso, e la quota
del soffitto superi almeno di m. 1.60 il livello medio della piu
alta sistemazione esterna e cido a condizione che tale sistema-
zione esterna non sia prospiciente sulla pubblica via.

Devono, altresi essere rispettate tutte le altre condizioni
cirea laerazione, le dimensioni planimetriche e lisolamento
dallumidita di cui agli articoli precedenti.

Le volumetrie di cui al presente articolo vanno calcolate
per intero ai fini della volumetria costruibile.

ART. 82 —- Pigni interrati

Sono considerati piani interrati quelli che si sviluppano,
in tutto o in parte, completamente al disotto del livello della piu
bassa sistemazione esterna dell’edificio prevista dal progetto
approvato.

1 locali dej piani interrati non possono essere utilizzati co-
me locali di categoria A e 81,

Tali piani possono invece essere adibiti a locali di categoria
$2 con esclusione del punto g). ¢ 83, a condizione pero che, fer-
ma la osservanza di particolari prescrizioni legislative e regola-
mentari vigenti in relazione alla particolare destinazione, sia
garantito lisolamento dell’umidita e sia assicurato un sicuro
ricambio d’aria anche mediante opportuni accorgimenti ed ap-
parecchiature meccaniche.

Nell'eventualilta che il deflusso delle acque di scarico del
fabbricato avvenga a quota superiore a quella del piano inter-
rato, deve essere installato apposito impianto di sollevamento
di tali acque, ritenuto idoneo dall’Utfficiale sanitario, ad evilare
inconvenienti di carattere igienico.

ART. 83 — Sottotetti

I locali sotto le falde dei tetti possono essere abitabili e/o
non abitabili.
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Quelli non abitabill, comprese le intercapedini di isplamen-
to delle coperture, non devono avere altezze medie eccedenti i
m. 2.00, lucernari di illuminazione di superficie maggiore di
mq. 0.40 e non possono essere utilizzati che come depositi, ma-
gazzini o servizi accessori e tecnici.

In corrispondenza della copertura dei volumi destinati a
lavanderie e stenditoi coperti, la consistenza dei guali deve es-
sere commisurata al numero degli alloggi serviti, sono ammessi
lucernai di dimensioni superiori di quelle sopraddette.

1 locali sotto le falde del tetto, per essere abitabili, devono
presentare i requisiti di abitabilita di cui al precedente art. 69.

Nei sottotetti abitabili il solaio non deve essere costituito
dalle sole falde del tetto, ma deve sempre esistere un rivestimen-
to interno o controsoffitto, con spazio d'aria interposto di al-
tezza non inferiore a m. 0.50, inaccessibile, per impedire la trop-
po diretta influenza delle variazioni di temperatura.

TITOLO 37 -~ NORME RIGUARDANTI LA GODIBILITA' GE-
NERALE DELLE ATTREZZATURE E DELLE STRUTTURE
EDILIZIE

ART. 84 — Prescrizioni ¢ norme riguardanii la eliminazione
delle «barriere architetionicher»

Per facilitare la vita in relazione di tutti i cittadini, com-
presi gli anziani o i portatori di minorazioni, sulla base di quan-
to contenuto o prescritto dalla vigente legismzione, le solugioni
progettuali urbanistico-edilizio devono tendere alla eliminazio-
ne delle cosiddeite «barriere architettoniche», cioé degli osta-
coli di natura fisica o psicologica che incontrano le persone con
ridotte o impedite capacitdi motorie nel muoversi nell’ambito
degli spazi urbani, delle attrezzature ovvero delle strutture
edilizie.

Tali ostacol sono costituiti essenzialmente da elementi alti-
metrici che si incontrano tungo i percorsi (gradini, risoiti, disli-
velli, scale, ecc.) ovvero da esiguita di passaggi e ristrettezza di
ambienti (strettoie, cabine ascensori, aperture di porte, ecc.).
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1! rilascio della concessione, ovvero della autorizzazione da
parte del Sindaco, per la costruzione, la ristrutturazione o la
modificazione di edifici e attrezzature, ¢ subordinato ad una
effetiva verifica tecnica, che il progetto sia tale, tra 'aliro da
rispettare le norme, di cul al seguenti articoli, fatta salva la le-
gislazione vigente in maleria.

1l rilascio dell’autorizzazione di agibilitd e/o abitabilita,
nonché della licenza di esercizio é condizionato alla verifica tec-
nica che sia stata ottemperata a quanto contenuto nel progetto
approvato, anche sotto l'aspetto in guestione.

ART. 85 - Accesso alle costruzioni

L'accesso ai disimpegni verticali, scale e ascensori sia in-
terni che esterni alle costruzioni, quando gli stessi non sono al-
la quota del piano terreno, deve essere assicurato con rampe o
con rampe abbinate a scale di pendenza non superiore all’8%
e di lunghezza massima, quando superino la pendenza del 5%,
di 9 m.

La larghezza di dette rampe, che vanno protette opportu-
namente, non pud essere inferiore a 1.50 m., la loro pavimenta-
zione va eseguita con maferiall antisdrucciolevoli.

Le scale delle costruzioni devono essere dotate di corrimano
su entrambi i lati e formate da gradini con alzata non superiore
a 0.16 m., nel caso abbiano larghezza superiore o eguale a 3 m.
occorre predisporre un corrimano centrale.

La larghezza deile porte di accesso alle singole unita immo-
biliari deve essere non inferiore & m. 0.85 con dimensione media
ottimale di 0.90 m.

Gl ascensori devono avere le seguenti caratteristiche:

««««« - cabina con dimensione interna minima di 1.37 per m.
1.50, posta nel senso della profonditd, ovvero con l'apertura sul
lato piu corto;

- porte e battenti o a scorrimento laterale automatico,
aventi larghezza minima di m. 0.90;

- meccanismo di autolivellamento;

----- inizio della corsa a partire dalla guota pil bassa della

costruzione;
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— le porte devono rimanere aperte per almeno 8 secondi ed
il tempo di chiusura non deve essere inferiore a 4 secondi;

— la bottoniera di comando interna ed esterna deve avere
il bottone piu alto ad un’altezza massima di m. 1.20 dal pavi-
mento;

— 1 ripiani di distribuzione delle scale o anche dei soli a-
scensori devono avere una profonditd minima di m. 2.00.

Le presenti norme sono vincolate per gli edifici di nuova
costruzione e, in quanto compatibili con le soluzioni tecniche
realizzabili, per gli interventi su edifici esistenti.

ART. 86 — Percorsi pedonali

Nei percorsi pedonali, ferme restando le prescrizioni sulla
pendenza di cul all’art. 85 e compatibilmente con la larghezza
del percorsi stessi, deve essere riservata una corsia, opportu-
namente pavimentala, al transito del mezzi per invalidi.

TITOLO 4° — DISCIPLINA DELLA FABBRICAZIONE DELLE
ABITAZIONI ED ATTREZZATURE RURALI

ART. 87 — Norme edilizie

Le costruzioni rurali, destinate ad abitazione, devono esse-
re possibilmente isolate, in modo da evitare I'addossamento del-
le murature a terrapieni e simili, e costruite di regola nelle zone
piu elevate del podere ed in luogo asciutto.

Si applicano alle abitazioni rurali, tutle le disposizioni re-
lative alle costruzioni residenziali contenute nel presente Re-
golamento salvo quanto diversamente stabilito nel presente
titolo.

Il pavimento del pianterreno destinato ad uso abitazione
deve essere sopraelevato di m. 0.30 almeno, rispetio al piano di
campagna o a quello di cortile, a m. 0.60 sul livello pit alto cui
possono giungere i corsi di acque e gli stagni che si trovano nel-
le adiacenze.

Tutto attorno alle costruzioni deve essere realizzata una
zona pavimentata di larghezza non inferiore a m. 1.20. Le pen-
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denze del suolo circostante alla casa, quelle dell'aia, dej cortili
ed orti adiacenti alle abitazioni devono essere sistemate in modo
che le acgue meteoriche possano rapidamente defluire, evitan-
do ogni ristagno.

1 piani seminterrati non possono essere adibiti ad uso abi-
tazione.

I locali abitati e gli accessori devono avere le caratteristi-
¢he stabilite dal precedente art. 78.

ART. 88 -- Norme igieniche

Ogni abitazione rurale deve essere provvisia di acqua rico-
nosciuta potabile dall’autorita sanitaria competente di condut-
tura o di pozzo, costruito secondo le norme igieniche vigenti,
chiuso e provvisto di pompa, quanto meno, di serbatoio igleni-
camente costruito e protetto.

Le cisterne sono permesse, per uso non potabile.

Le pareti delle cisterne e dei condotti di alimentazione de-
vono essere realizzate in materiale impermeabile, ed il fondo de-
ve essere costruito in modo da potersi facilmente spurgare. Le
cisterne devono essere munite di un deviatore di scarico per
l'esclusione delle prime acque piovane, e di una vaschetta di de-
cantazione.

La bocca della cisterna deve essere chiusa ermeticamente,
e lattingimento deve avvenire esclusivamente per mezzo di
pompa.

La copertura del pozzo deve essere contornatla da uno spa-
zio libero con pavimento in cemento, pendente verso lesterno
e provvisto di cunetta per lo smaltimento dell’acqua.

Per quanto attiene al rifornimento idrico allinterno delle
costruzioni rurali si richiama quanto stabilito nel successivo
art. 125,

Ogni alloggio deve essere provvisto di locale accessorio,
classificato come S1 nel precedente art. 77 e dotato dei seguenti
impianti igienici: vaso, bidet, vasca da bagno o doceia e lavabo,
accessibile da deposito locale di disimpegno e mai in diretta
comunicazione con locali abitabili, aerato ed illuminato diret-
tamente dall’esterno.
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Per lo scarico delle acque plovane, nere e luride devono os-
servarsi le disposizioni del successivo art. 122.

Gli implanti per la depurazione delle acque nere e luride
devono essere sistemati in modo da evitare ogni possibilita di
inguinamento del pozzo, della cisterna e delle condutture di
acqua potabile.

E’ fatto divieto di adibire locali di abitazione alla manipo-
lazione del prodotii del fondo. A tali operazioni devono essere
adibiti appositi locall.

I locali destinati ad uso porcilaia, pollaio, conigliera e simili
devono essere in ogni caso separati dalle abitazioni.

ART. 89 — Impilante di viscaldamento ¢ acque calda

Nelle nuove abitazioni rurali, nelle ristrutturazioni o opere
di manutenzione straordinaria di guelle esistenti gli impianti
di riscaldamento e di produzicne di acqua calda dovranno di
preferenza essere alimentati mediante fonti energetiche alter-
native (solare, eolica, ecc.).

I’Amministrazione comunale dovri anche al sensi della
legislazione vigente, incentivare tali installazioni (artt. 26 e 58
L. 457/178).

Nella progettazione di tali impianti, nel caso di abitazioni
o borghi rurali realizzati in prossimita di strade pubbliche, de-
vono essere usati accorgimenti al fine di evitare possibilita di
abbagliamento per i veicoli transitanti.

ART. 90 - Manutenzione delle abitazioni rurali

Analogamente a quanto prescrilto per le costruzioni in ge-
nere, nel successivo art. 138 le abitazioni rurali devono essere
mantenute in modo conforme alle esigenze dell’abitabilita, del-
Vigiene ¢ del decoro.

ART. 91 — Collegamenti alla viabilitd

Le abitazioni rurali devono essere collegate alla piQi vicina
strada comunale e/o vicinale da strade, anche non asfaltate,
percorribili in ogni epoca dell’'anno, al fine di permettere il nor-
male accesso delle auto e, in caso di necessita, dell’ambulanza
e di evitare danni fisici agli abitanti causati da possibili inci-
denti dovuti al cattivo stato delle medesime.
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Tali strade vanno considerate a tutti gli effettl strade pri-
vate e manienute a cura e spese deil proprietari del fondi ser-
vitl,

ART. 92 - Condizioni minime di abitabilita delle abitazioni ru-
rali esistenti

In ecaso di ristrutturazione o manutenzione straordinaria
delle costruzioni rurali esistenti, devono essere, per quanto pos-
sibile, rispettate le prescrizioni previste per le nuove abitazioni
dal presente regolamento.

Le abitazioni rurali esistenti devono, comunque, rispettare
le seguenti condizioni minime di abitabilita:

~~~~~~~~ 1. intorno alla casa deve essere costruito un marcia-

plede della larghezza minima di ml. 1.20 costruito in
gres o cotto, in battuto di cemento o in materiale
equivalente;

2. 'allontanamento delle acque piovane nonché di quel-
le nere e luride deve essere effettuato, per le acque
meteoriche mediante cunetta impermeabile, e per le
acque nere e luride secondo quanto stabilito dalla
legisiazione vigente e prescritto nel successivo art.
122;

3. sono proibiti i solai senza opportuna protezione al cal-
pestio: essi devono cioé comprendere una struttura
portante e un pavimento di laterizio pressato o in
marmette di graniglia o comunque di altro materia-
le iloneo,

4. devono essere abolite le sialle e i ricoveri di bestiame
realizzati sotto le abitazioni. Tali locali, opportuna-
mente sistemati, potranno essere utilizzati come de-
positi o magazzini, ecc.;

. si deve realizzare sotto il pavimento del pilano terre-
no destinato ad abitazione, un vespaio 0 camera di
aria, con riempimento di ghiaia e scorie, dello spes-
sore minimo di cm. 20 e soprastante strato imper-
meabilizzante. Tale vespaio pud anche essere realiz-
zato al disopra dell’attuale pavimento, purcheé Val-
tezza del locale non risulti inferiore a m. 2.70.

s
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Sono vietati i pavimenti in terra batiuta o fessurati
al punto da non potere provvedere ad una accurata
pulizia;

6. tutti i locali devono essere convenientemente into-
nacati all'interno. Qualora vi siano tracce di umidita
st devono eseguire opere adatte a rendere i muri per-
manentemente asciutii;

7. ogni ambiente destinato ad abitazione deve avere
almeno una finestra e ricevere aria e luce diretta-
mente dall’esterno realizzate secondo gquanto prescrit-
to dal presente Regzolamento per le nuove costruzioni,;

8. le scale di accesso ai piani superiori abitablli devono
essere in condizioni di garantire la sicurezza. I vie-
12to I'uso di scale mobili e a semplici pioll o raccor-
date al piano superiore mediante botola;

i tetti delle case di abitazione devono essere costruiti
e mantenuti in modo da evitare gqualsiasi stillicidio
interno. Qualora non esista una camera d'aria, si de-
ve provvedere alla sua costruzione nel caso 'Ufficia-
le sanitario riconosca insufficiente I'isolamento ter-
mico del fabbricato;

. 10. per quanto attiene le caratteristiche dei locali, gh
impianti tecnici (rifornimento idrico, fognature,
ecc.) le concimaie e stalie e per gquanto riguarda la
manutenzione, devono essere rispettate le medesime
prescrizioni stabilite per gli edifici di nuova costru-
zione.

ART. 92/bis — Stalle e concimaie

Nelle abitazioni rurali di nuova costruzione, le stalle, gli ovi-
1, i pollai, le porcilaie, ecc. non devono prospetiare sulla pub-
blica via, dalla quale devono distare almeno dieci metri, oltre

le distanze fissate dalla legislazione vigente a protezione del
nastro stradale.

]

Le stalle devono essere costruite in conformitéa alie preseri-
zioni legislative e regolamenti statali e regionall vigenti al ri-
guardo e avere dimensioni e caratteristiche specifiche e idonee
al tipo di allevamento.
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Il pavimento delle stalle deve comungue essere costruito
con materiale impermeabile e munito di scoli. Le urine, qualora
noen siano raccolte in opportuni depositi, devono essere allonta-
nate dalle stalle e avviate alla concimaia con tubi impermeabi-

i, o smaltati in superficie a distanza non minore di m. 10.00
dai fabbricati.

Le stalle devono avere le pareti intonacate con cemento, o
rivestite di materiale impermeabile sino all'altezza minima di
m. 2.00 dal pavimento.

Le mangiatole devono essere costruite con materiale lava-
bile e gli abbeveratol devono essere serviti di acqua corrente.

TITOLO 5 - NORME PROGETTUALI PER GLI EDIFICI
SPECIALI

ART. 93 - Costruzioni speciali

Le costruzioni destinate a scuole, collegi, convitti, ospedali,
istituti di cura, nonché ad uso collettivo in genere, eretti da
privati, devono uniformarsi alle norme previste per analoghe
costruzioni da parte di enti pubblici, oltre a quelle del presente
Regolamento.

Tutte le costruzioni soggette a speciale normativa dovran-
no comunque corrispondere a tali prescrizioni nonché a quelle
contenute nel presente Regolamento.

I progetti relativi agli ospedali e istituti di cura, presentati
da enti pubblici, nonché alle case (i cura private dovranno
aver riportato 'approvazione delle autorita competenti a nor-
ma delle leggi vigenti.

ART. 94 — Costruzioni industricli e assimilate

Le costruzioni destinate ad attivita produttive o a funzioni
terziarie devono corrispondere alle prescrizioni contenute nelle
leggi vigenti e nel presente Regolamento.

Dette costruzioni non possono essere ubicate nelle zone re-
sidenziali, ma soltanto nelle aree specifiche dallo strumento ur-
banistico o in quelle in cud tali attivita sono consentite.
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In ogni caso dovranno essere prese fulte le precauzioni
perché le altivita che in esse si svolgeranno non procurine no-
cumento agli abitanti degli edifici esistenti o che eventualmen-
te potrebbero essere realizzate nelle vicinanze.

Presso cgni laboratorio in genere, stabilimento o fabbrica,
olire i necessari servizi, dovrd essere installato un servizio di
docce, giuste le disposizioni in merito, con erogazione di acqua
calda in un locale apposito con pavimento e paret], almeno {fino
all'allezza di m. 2.00 dal pavimentc, rivestito con piastrelle ce-
ramiche o con materiale altrettanto impermeabile e facilmente
lavabile.

Gl ambienti destinati a mensa, quando preseritti dalle leg-
gi in vigore, devono essere adalitabili, se non esiste locale speci-
ficatamente adibito, ad attivita collettiva.

ART. 95 - Impianti per le lavorazioni insalubri

L'impianto e l'esercizio di fabbriche, industrie, lavorazioni
o depositi di materie insalubri o pericolose, elencate nel D.M.
23.12.1476, successivamente integrato dal D.M. San. 19.11.1981
(G.U. 9.12.1981 n. 339) & subordinato al permesso del Sindaco
in conformita a guanto prescrivano gii artt. 216 e 217 del T.U.
delle Leggi Sanitarie 27.7.1934 n. 1265.

1l Sindaco, sentiti la Commissione Edilizia e 'Ufficiale Sa-
nitaric, sentita la Commissione Provinciale Tulela Ambiente si
pronuncierd di volia in volta riguardo all'ubicazione prescelia
e stabilira tutte le cautele da adottarsi per salvaguardare la sa-
lute, incolumitd e la quiete pubblica.

wella localizzazione delle fabbriche, industrie e depositi di
cui al primo comma del presente articolo, affinché le attivita
produttive non provochino effetii negativi sul paesaggio, sullo
ambiente, sulla produzione agricola e sulla residenza, fatte sal-
ve le norme e gli standards vigenti a scala regionale e nazionale
per Ueliminazione degli inquinamenti.

Gli impianti e le attrezzature di cui sopra, gia esistenti nei-
le zome residenziali, posscno permanere a condizioni che il pro-
prietario dimostri che, mediante Pintroduzione di nuovi metodi
o speciali cautele, il loro esercizio non reca nocumento alla salu-
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te degii abitanti e cio sempre subordinatamente alla verifica de!.
PUfficiale Sanitario.

Non ¢ consentito lo spostamento né l'ampliamento di tali
impianti nell’'ambito delle zone residenziali, ma soltanto da det-
te zone e quelle industriali e artigianali.

In ottemperanza al disposto del penultime comma dell'art.
17 della legge n. 765 del 7.8.1967 ed a quanto indicato nell'art. 5
del D.M. n. 3519 del 2.4.1968, nei nuovi insediamenti di carattere
industriale, 0 ad essi assimilabili, dovrd essere destinata a spa-
zio pubblico, ad attivita collettive, a verde pubblico ed a parcheg-
gio (escluse le sedi viarie) una superficie pari ad almeno i1 10%
delVintera superficie destinata a tali, insediamenti.

TITOLO 6° - NORME PER LA SICUREZZA DEGLI EDIFICI

ART. 96 ~ Prescrizioni generali antincendio

Al [ini della prevenzione degli incendi, nei fabbricati devono
essere rispetiate le seguenti condizioni:

1. le gabbie delle scale e degli ascensori e dei relativi
accessi € disimpegni non devono avere alcuna comu-
nicazione con 1 magazzini, depositi, negozi, labora-
tori e comungue con locali destinati esclusivamente
ad abitazione e ad uffici;

2. le rampe delle scale ed i pianerotioli devono avere
strutture portanti in cemento armato e altri mate-
riali resistenti al fuoco ed all'urto.

La larghezza minima delle rampe e dei pianerciioli
delle scale che disimpegnano pitt di una unita immo-
biliare non pud essere inferiore a m. 1.10, salvo che
le norme specifiche richiedono dimensioni maggio-
ri. Tale larghezza, se il fabbricato non & servito da
ascensore, deve essere aumentato di em. 10 ogni due
piani serviti oltre ai primi due;

-~ 3. ogni scala pud servire al massimo una superficie co-
perta non superiore a mq. 400;
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— 4, le pareti delle gabbie delle scale e degli ascensori de-
vono avere uno spessore minimo di cm. 18 se in mu-
ratura di mattoni pieni e di cm. 15 se in calcestruz-
z0 armato;

- 5. scale ed ascensori per arrivare alle cantine devono
atiraversare zone scoperte o disimpegni ventilati di-
rettamente dall'esterno mediante finestre di super-
ficie minima di mg. 0.50 e le cantine devono essere
chiuse da porta metallica;

6. tutti gli insediamenti le cul unitd abitative presen-
tano i prospetti provvisti di vani non raggiungibili
con auto-scala aerea ovvero presentano gli androni
delle scale ¢ del cortile non direttamente accessibili
dalla pubblica via e comunque condizicnati da recin-
zioni, delimilazioni e simili e non sono servite da sca-
le a prova di fumo, devono essere raggiungibili tra-
mite un passaggio carrabile, idoneo al transito deghi
automezzi di soccorso dei VV.FF. (dimensioni mini-
me: larghezza ed altezza m. 4).

ART. 97 —- Centrali termiche
a). Centrale termica a combustibile liguido:

e 1. le strutture dei locali devono avere le caratteristiche
di resistenza al fuoco previste dalle vigenti disposi-
zioni in materia;

2. il canale da fumo ed il camino, nonché la camera di
raccolta che per caratteristiche costruttive, dimen-
sionamento, ecc. devono risultare conformi a quanto
richiesto dalle norme del regolamento antismog, non
possono esseve ubicati all'interno di tocali autorimes-
sa, magazzini, ecc. La separazione da detti locali
(ferma restando l'osservanza delle norme previste
dal regolamento antismog) deve essere realizzato
con strutture in cemento armate prive di aperture;

-~ 3. nella realizzazione degli impianti (caldaia, serba-
toio, canale da fumo, camera di raccolta, ecc.) devo-
no essere osservate tutie le norme prescritte dalla
legislazione vigente,
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4. qualora il deposito di olio combustibile o di gasolio
superi i 25 me., deve essere richiesto alla Prefetiura
il relativo decrete per Vautorizzazione all’esercizio
del deposito stesso (art. 3 L. 460/65).
b). Centrale termica a gas di refe:

1. le aperture di aerazione del locale caldaia devono ri-
sultare di superficie non inferiore a quella indicata
nei dati caratieristici dell’impianto termico e comun-
gque non inferiore a myg. 0.50;

2. le strutture dei locali e dei relativi impianti devono
esszre realizzati con le caratieristiche previste dalle
vigenti disposizioni;

il misuratore del gas deve essere installato all'ester-
no dello stabile;

4. tutti 1 materiali, gli apparecchi, le installazioni e gli
impiantl alimentati con gas combustibile devono es-
sere realizzati in conformitd alle leggl vigenti, se-
condo le regole specifiche della buona tecnica per
la salvaguardia della sicurezza;

4.1l locale dell'impianto termico non deve essere sot-
tostante ad autorimesse, scuole, caserme, sale di riu-
nione, o comungue locali destinati a collettivita,

ART. 98 -— Forni

1 forni in genere dovranno avere.

e

-~ le pareti isolate dai muri del fabbricato mediante inter-
capedini opportunamente ventilate;
i1 condotto per Pasportazione dei prodotti della combu-
stione conforme alle disposizioni del presente Regolamento, in
riguardo alla natura del forno ed alla intensitd del funziona-
mento,

I forni per la panificazione dovranno inoltre rispondere
alle condizioni stabilite dalla legge 7.11.1949 n. 857,

Senza pregiudizio delle disposizioni dell’art. 890 del Codice
Civile, i camini per uso industriale non devono essere a distan-
za minore di m. 6.00 dalla pubblica via.

Avranno altezza non minore di m. 20 e superiore almeno
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di m. 6.00 all'altezza massima degli edifici circostanti eniro un
raggio di m. 40.00.

Potranno essere equiparati ai suddetti, a giudizio dell'Au-
toritd Comunale, i camini di forni di apparecchi di riscaldamen-
to che per lintensitd del funzionamento a meodo d'esercizio,
siano suscettibill di produrre analoghi effetti di disturbo.

L'Autorith Comunale potrd anche prescrivere, quando sia
riconosciuto necessario, I'uso esclusivo di carboni magri o di ap-
parecchi fumivori.

Qualora si intende installare camini metallici a tiraggio
meccanico, dovra essere, volta per volta, presentata domanda
a parte all’Autoritd comunale, corredata da una relazione tec-
nica giustificativa e di tuttl quegli elementi atti a chiarire il
loro funzionamento.

L Autorita comunale si riserva di decidere sull’accettazione
0 1Meno, Caso per Ccaso.

ART. 99 - Autorimesse

1. 11 solaio di separazione con i soprastanti o sottostan-
ti locali deve essere in cemento armato ovvero in al-
tri materiali incombustibili e resistenti al fuoco o
resi tali. In quest’ultimo caso deve essere presentato,
per la preventiva approvazione del Comando dei Vi-
zili del Fuoco, il progetto esecutivo delle strutture.

2. L'autorimessa non deve avere alcuna comunicazio-
ne con le scale, ascensori e altri locali non facenti
parte dell’autorimessa; la separazione dell’autori-
messa stessa deve essere eseguifa con muro taglia-
fuoco dello spessore minimo di due teste di mattoni
pieni. Intercapedini di aerazicne devono essere ad
esclusivo servizio del locale; scale ed ascensori devo-
no condurre alle auforimesse solo attraverso zone
scoperte dalla superficie minima di mq. 6 con porte
interdistanti non meno di m. 2.

3. Le rampe di accesso non possono avere pendenza
superiore al 20%,.

4. L'altezza minima netta non pud essere inferiore a
m. 2.50.
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- 5.

In posizione opposta all'ingresso devono essere rea-
lizzate una o piu uscite di sicurezza per le persone.
Tali uscite devono essere raggiungibili con percorsi
ncen superiori a m. 30; le scale devono essere rac-
chiuse in gabhie di muratura dotata al piede di por-
ta metallica. Tali scale non possono terminare sot-

to grigliata o botola ed essere di tipo a ploli infissi
al muro.

. Le grandi autorimesse al piano terra devono essere

compartimentate con strutture di mattoni pleni a
due teste in modo che ciascun compartimento non

- abbia superficie maggiore di mq. 2.000.

1e autcrimesse al 1° piano interrato devono avere,
invece, compartimenti di superficie non superiore a
1.500 mq. e quelle al 2" interrato compartimenti di
superficie non superiore a mq. 750.

Tra le autorimesse del 1° e del 2° interrato non deve
sussistere alcuna comunicazione e le intercapedini
devono essere diaframmate in modo da rendere in-
dipendente 'aerazione di ogni piano.

Ciascun compartimento deve essere servito da ram-
pa di accesso indipendente ed i compartimenti pos-
sono essere fra loro comunicanti mediante aperture,
per il passaggio dei veicoli, munita di serramenti
metallici 2 chiusura automatica.

Per la suddivisione in compartimenti delle autori-
messe deve essere presentato un progetto per la pre-
ventiva autorizzazione.

. Gli impianti eletirici devono essere a regola d'arte

e conformi alle norme CEL

. Gl scarichi delle acque di lavaggio devono essere

muniti, prima del collegamento alla fognatura cit-
tadina, di idoneo pozzetio «a trappolas.

. Nelle autorimesse interrate non possono ricavarsi

locali destinati ad officina con uso di flamme libere
0 a verniciatura.

. In prossimitd di uno degli ingressi o al piede della
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- 11

- 12,

14.

rampa di ogni compartimento dell'autorimessa deve
essere installata una bocca da incendio da mm. 45
UNI derivata direttamente dall’acquedotto cittadino,
posta in cassetta metallica con sportello frangibile
e corredata di lancia e tubo di mandata di lunghez-
za tale da poter battere ogni punto del locale.

Nelle autorimesse poste al 2° piano inlerrato deve
essere installato un Impianto di spegnimento auto-
matico a pioggia realizzato secondo le norme del
Concordato Italiano Incendi. Deve essere presenta-
to progetto dettagliato per la preventiva approva-
zione.

Devono essere installati n. 1 estintore a schiuma

da 1. 10 o di tipo equivalente e n. 2 secchielll con
sabbia ogni 60 myg. di superficie utile.

. Qualora il locale in questicne sia previsto in aderen-

za ad edifici destinati a collettivita (scuole, teatri,
cinematografi, grandi empeori, ecc.) deve essere pre-
sentato un grafico riproducente l'esatta situazione
dei luoghi.

L'autorimessa deve avere aperture di aerazione na-
turale non inferiori, a seconda dell'ubicazione e del-
Valtezza dell’autorimessa, a quelle di seguito indica-
te, integrate, per tutte le autorimesse al piani inter-
rati e per quelle al piano terra aventi superfici di
aerazione su un solo lato, da impianti di aerazione
meccanica o da camini da aerazione sfoclanii nella
atmosfera a quota superiore alla copertura del fab-
bricato,

Le canalizzazioni di immissione od estrazione della
aria devono essere in lamiera. In caso di impianto
ad estrazione dell’aria le prese di aspirazione devono
essere a 40 - 80 cm. dal pavimento ed il canale di
espulsione deve terminare a m. 1 oltre la copertura
del fabbricato soprastante o adiacente 'autorimessa.
La superficie di aerazione naturale non pud in nes-
sun caso essere inferiore ad 1/20 della superficie del
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pavimento,
Una frazione della superficie dei vani di aerazione
naturale deve essere completamente priva di serra-
menti con aperture su almeno due pareti esterne
in basso, in prossimita del pavimento, ed in alto in
prossimita dei soffitti dei locall.

-- 15. Per gquanto non indicato nel presente articolo valgo-
no le norme del D.M. Interni del 20.11.81 aventi per
oggetto norme di sicurezza per la costruzione di au-
torimesse o simili.

ART. 100 — Nulla-osta dei Vigili del Fuoco

11 nulla-osta dei Vigili del Fuoco é espressamente richiesto
per il rilascio del certificato di abitabilith o di agibilita di cul al
precedente art. 37 del presente Regolamento.

ART. 101 - Criteri di sicurezza per impianti centralizzati di
riscaldamento e condizionamento

Gl impianti di riscaldamento o di condizionamento per edi-
fici di abitazione, uffici, negozi e simili oltre ad essere realizzati
secondo le disposizioni vigenti in merito e, ove ne ricorrang le
circostanze, secondo le disposizioni per i luoghi di pubblica fre-
quenza, devono osservare le norme seguenti:

@). il locale destinato a centrale deve essere accessibile di-
reltamente dall’esterno mediante porta apribile verso 'esterno.
Tale porta deve prospetiare su spazi privati e non su spazi pub-
blici.

b). prese di uscite di impianti di condizionamento di qual-
siasi dimensione non possono aprirsi su spazi pubblici se non
al di sopra dell'altezza di m. 2.50 dal marciapiede e, ove man-
cante, dalla sistemazione esterna al fabbricato.

ART. 102 - Rinvip a leggi particolari

Ascensori e montacarichi con relativi vani di corsa, impian-
11 elettrici e termici, autorimesse, depositi di materiall infiam-
mabili, ecc. sono oggetil anche a norme e prescrizioni tecniche
degli enti preposti che qui si intendono richiamate.

Lo stesso dicasi per gli edifiei speciali come: sale di spelia-
colo, edifici colletiivi, alberghi, scuole, collegi, ospedali, case di

66

Regolamento Edilizio

cura, industrie, implanti sportivi, ece. che sotiostanno a specia-
i regolamentazioni previste da leggl particolari.

ART. 103 -~ Provvedimenti per costruzioni che minacciano pe-
ricolo

Nel caso di una costruzicne o parie di essa minacci rovina,
dalla quale possa derivare pericolo alla pubblica incolumita, il
proprietario e/o ghi utenti hanno 'obbligo di fare immediata-
mente denuncia al Comune e agl altri organi competenti e,
nei casi di estrema urgenza, provvedere ad un immediato som-
mario punteliamento.

11 Sindaco, senliti gii Uftici competenti e dopo opportuni
accertamenti, mediante sopraliuoghi e verifiche di stabilita, in-
giunge al proprietano o a chi per esso, | provvedimenti pitt ur-
genti da prendere nei riguardi della pubblica incolumita, fis-
sando le modalita del lavoro da eseguire e assegnando un ter-
niine preciso per 'esecuzione del lavoro siesso.

In case di mancala osservanza delle disposizioni indicate
da parte degli interessati e dopo intimazione ad eseguire i lavori
stessi, il Sindaco provvede, a cura e spese del proprietario o dei
proprietari inadempienti, a far eseguire i provvedimenti urgenti
richiesti a tutela della incolumitd pubblica, ed eventuslmente
allo sgombero e alla demolizione della costruzione o parte di es-
sa che minacei rovina, a norma della legislazione vigente e sen-
za pregiudizio dell’eveniuale azione penale.

ART. 104 — Provvedimenti per costruzioni di complessi ricetti-
vi all’aria aperta

Per | complessi ricettivi all’aria aperta si applicano le norme
di cui alla L.R. n. 14 del 13.3.1982.

ART. 105 - Proveedimenii per costrugioni di distribulori di car-
buranti

per i distributori di carburanti si applicano le norme di cui
ail'art. 12 LR, n. 1 del 1979 e della L.R. 5.8.1982 n. 97.




PARTE QUARTA
ESECUZIONE DELLE OPERE

TITOLO 1° ~— MISURE DI SICUREZZA

ART. 106 -— Segnalazione, recinzione ed illuminazione della zo-
na dei lavori

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa, in vista del
pubblico, una tabella, delle dimensioni minime di cm. 40 x 60,
chiaramente leggibile, in cui siano indicati:

-- 1. nome e cognome del proprietaric commitiente ed,
eventualmente, amministrazione pubblica interessa-
ta ai lavori;

»»»»»»»»» 2. nome, cognome e titolo professionale del progettista
e del direttore dei lavori e del calcolatore delle opere
in cemento armato;

— 3. denominazione dell'impresa assuntrice dei lavori ed
eventualmente indicazione che i lavori sono eseguiti
in economia diretia;

~~~~~~ - 4. nome, cognome e gualifica dell’assistente;

-~ 5. estremi della concessione con la data del rilascio.

Ogni cantiere & soggetto alle norme ENPL

In particolare, i cantieri devono essere organizzati con il ri-
spetto delle norme sulla prevenzione degli infortuni, sulla sicu-
rezza delle opere previsionali e dei mezzi d'opera di qualsiasi t-
po, sull’uso dell’energia elettrica, dei combustibil: € del macchi-
nari e sulla prevenzione degli incendi.

1 cantieri devono essere cintati e mantenuti liberi da mate-
riali inutili e dannosi per tutta la durata dei lavori
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Le recinzicni devono essere decorose e dotate in ogni ango-
lo di lanterne rosse, facilmente visibili a media distanza, man-
tenute accese, a cura del responsabile del cantiere, durante I'in-
tero orario della pubblica illuminazione stradale, ed avere porte
apribili verso l'interno munite di serrature o catenacci che ne
assicurino la chiusura nelle ore di sospensione dei lavort.

Non sono necessarie le recinzioni quando trattasi di opere
di modesta entita o da eseguirsi nei piani superiorl di un fab-
bricato.

In tal caso la recinzione deve essere sostituita da conve-
nienti segnali e da adeguate protezioni.

ART. 107 -- Ponti e scale di servizio - Norme per la loro cosiru-
zione - Prove di resistenza

1 ponti, i cavalletti, le scale di servizio devono essere poste
in opera con le migliori regole dell'arte ed avere tutti i requisiti
richiesti dall’Enpi e necessari per garantire Pincolumita dei la-
voratori ed impedire la caduta dei materiall.

Per i punti ordinari si osserveranno le norme seguentl:

.- le abatelle (piantane), quando siano di altezza superio-
re ad 8 m. saranno composte di legni accoppiati per tutta la lo-
ro lunghezza e fino ad un melro almenoc sopra {'ultimo ponte
di lavoro;

- per i collegamenti dei legnami si devono impiegare le fa-
seiature di ferro inchiodato o altro sistema equipollente, escluse
le funi di canapa o di altra fibra, in modo analogo debbono es-
sere assicurati i beccatelli, per il cui collegamento ai travi, al
quali aderiscono, non pud essere usata la semplice chicdatura;

- le impalcature saranno formate con tavole dello spesso-
re di almeno cm. 3.5, assicurate ai sottostanti travicelli, specia-
le riguardo deve usarsi nelle impalcature dei ponti a balzo o di
guelli che sono sostenuti da anienne non racchiuse, verso lo
spazio pubblico, da assiti, in modo che la viabilitd cittadina sia
garantita da qualsiasi pericolo, danno o molestia,

ogni impalcatura sopra cul si compiono i lavori, deve
sempre avere un soitoponte ad una distanza non maggiore di
m. 2.50, tale distanza nell'interno dei locali potra essere aumen-
tata fino a 4 m. quando il sottoponte sia sostituito da un'impal-
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catura completa di sufficiente resistenza;

i ponti e le rampe devono essere muniti di parapetti com-
posti di almeno due robustl correnti, dei gquali I'inferiore deve
essere costituito da una tavola poggiante sull’impalcatura ed
il superiore dev'essere fissato all'altezza di un metlro circa dal-
UVimpalcatura. Le dette impalcature devono essere munite di
zoccolo di riparo aderente all'impalcato di altezza conveniente
ed in ogni caso non minore di em. 20,

-~ le fronti dei ponti verso strada debbono essere munite
di stuoie o graticci di giunchi o altrimenti chiuse, in guisa da
evitare la caduta di oggetiti o materiali sulla strada;

- le funi degli elevatori e delle macchine con le quali ven-
gono sollevali da terra ai ponti di servizio 1 materiali da costru-
zione, devono essere munite di organi di aggancio di sicurezza
che impediscono le cadule dei materiali e del recipienti che li
contengono,

-1 costruttori ed esecutori di qualsiasi opera di fabbrics
hanno Yobbligo, per guanto si riferisce all'esecuzione delle ope-
re stesse, di usare tutte le previdenze ed I migliori sistemi sug-
geriti dalla conoscenza e dalla pralica per evitare qualunqgue
causa di danno alle persone addelte al lavoro e ad ogni altra
persona, e cosi anche alle cose in genere (con speciale riguardo
al macchinario, atirezzature, mezzi provvisonali, ecc.).

1l Sindaco poira prescrivere tutie le opere che riterrd a tal
riguardo necessarie ed opportune. Nelle prove di resistenza delle
impalcature e in genere di tutie le parti che costituiscono ap-
parato per la costruzione delle case, si dovranno adottare tutte
le cautele che valgono ad allontanare ogni pericolo per le per-
sone,

- per le impalcature per cemento armato non si potranno
eseguire prove se non sia previamente provveduto ad un'arma-
tura di presidio. In ogni caso si dovranno prendere precauzioni
aite a prevenire le conseguenze di eventuale rovina delle parti
c¢he si provano,

- & vietato costruire ponti per fabbricare e porre tavole a
sbalzo sopra il suolo pubblico senza autorizzazione, questa pe-
raitro non esonera l'interessato dall'adottare ogni maggiore cau-
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tela a garanzia della pubblica incolumita;
— in caso di cattiva costruzione di un ponte o di mancanza
di cautele nella posa delle tavole a sbalzo, il Sindaco ha facolta

di ordinare 'immediato sgombero del ponte e la rimozione delle
tavole stesse.

ART. 108 — Incastellature di servizio

Le incastellature su spazi pubblici devono assicurare la
circolazione dei pedoni e del mezzi e devono essere di adeguato
piano di protezione continuo che impedisca la caduta di ogni
madteriale.

Deve essere lasciato uno spazio libero in altezza di almeno
m. 2 in corrispondenza dei marciapiedi ed almeno m. 4 in corri-
spondenza dei piani viabili.

Pud essere imposta anche una chiusura continua con ma-
teriale idoneo di tutta la superficie verticale esterna dell'inca-
stellatura di cul sopra.

Devono inoltre essere osservate tutte le norme di segnaleti-
ca e sicurezza prescritte dalle leggi e regolamenti vigenti,

By

ART. 109 - Scarico dei materiali - Demolizioni - Pulizia delle
strade adiacenti ai cantieri

oy

v assolutamente vietalo getlare, tanto dai ponti di servi-
zio che dai tetti o dell’interno degli edifici, materiale di qual-
siasi genere.

Durante i lavori, specie se di demolizione, deve essere evi-
tato al massimo il sollevamento di polvere mediante opportuni
accorgimenti,

11 responsabile del cantlere deve provvedere ad assicurare
i costante mantenimento della pulizia negli spazi pubblici per
tutta Vestensione della costruzione e le immediate vicinanze.

11 trasporto dei materiali utili o di rifiuto deve essere fatto
in modo da evitare ogni deposito od accatastamento anche tem-

poraneo negli spazi pubblici, salvo specifica autorizzazione del
Sindaco.

ART. 110 — Responsabilitd degli esecuiori di opere

11 concessionario, i1 direttore dei lavori ed il costruttore,
sotto la loro piena ed esclusiva responsabilita, devono adottare
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tutti quei mezzi e accorgimenti necessari per evitare pericoli di
qualsiasi genere che possono derivare dall'esecuzione delle opere.

1l Sindaco, pud far controllare, da funzionari e da agenti,
V'idoneita dei provvedimenti di cui sopra e, ove lo ritenga op-
portuno, ordinare maggiori cautele, senza che ne derivi in aleun
mode una attenuazione delle responsabilitd dei soggetti di cui
al comma precedente.

ART. 111 — Cautele contro danni ¢ manufatli per servizi pub-
blici

Prima di intraprendere opere per cui cccorre manomettere
il sottosuolo pubblico o costruire assiti o ponteggi, il committen-
te deve prendere opporluni accordi con gli uffici interessati al
fine di evitare ogni danno a manufatti attinenti a servizi pub-
blici. In corso d'opera deve adottare ogni cautela per evitare
danni agll stessi.

TITOLO 20 - CONDUZIONE DEI LAVORI

ART. 112 — Occupazione temporanea di suolo pubblice

1l luogo destinato all’opera deve essere chiuso, lungo i lati
prospicienti le vie e gli spazi pubblici, con un assito.

@uando le opere di chiusura comportano l'occupazione tem-
poranea di area pubblica, il proprietario ¢ tenuto a chiedere la
preventiva autorizzazione del Sindaco, presentando domanda
con Pindicazione della durata presumibile dell’'occupazione, cor-
redata con i disegni indicanti la localitd e l'estensione dell’oc-
cupazione stessa.

11 committente prima dell’'cccupazione deve effettuare il
pagamento della tassa di occupazione temporanea del suolo
pubblico e degli eventuali diritti di sopralluogo, oltre che il de-
posito di una somma da determinarsi caso per caso da parte
del’Amministrazione Comunale a titolo di anticipo della spesa
di ripristino stradale.

ART. 113 — Riconsegna dell’area pubblica occupata
Compiuti i lavori, il proprietario dell’edificio dovra ricon-
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segnare sgombra & butte sue spese e cura, l'area pubblica gia
occupata.

Le opere di ripristino del suolo stradale saranno eseguite
a cura del’Amministrazione Comunale con spese a carico del
committente dal quale venne fatta la manomissione, neila mi-

cura che risulterd dalla liquidazione dell'Ufficio Tecnico Co-
munale.

ART. 114 - Occupazione permanente di suolo pubblico

I fabbricati non potranno cccupare, nemmeno in minima
parte, suolo pubblico soggetto a pubblico transito, salvo auto-
rizzazicne e pagamento di quanto dovuto.

Tale divieto riguarda tra laltro Yapposizione di gradini,
zoceoli, sedili, paracarri e l'uso al piano terreno di infissi che
si aprono verso l'esterno.

Non & concesso di aprire finestre di illuminazione e venti-
lazione dei sotterranei nei marciapiedi.

ART. 115 — Rewoca della concessione di occupazione di suolo
pubblico per lavori interrotti

Nel caso di interruzione dei lavori di costruzione di un edi-
ficio, per pit di due mesi, il Sindaco ha facolta di far cessare
l'oceupazione del suolo pubblico, salvo il caso che Pinterruzione
dipenda da accertate cause di forza maggiore.

ART. 116 - Rimozione delle recinzioni su suolo pubblico

Dopo il compimento dei lavori i1 costruttore provvede alla
rimozione dei ponti, barriere e recinzioni posti per il servizio
dei medesimi, restituendo il suolo pubblico da ogni ingombro
o impedimento entro e non olire 30 giorni.

In caso di inadempienza il Sindaco pud ordinare l'esecu-
zione d'ufficio a spese del proprietario e salve le sanzioni pre-
viste dalle norme vigenti.

ART. 117 — Norme igieniche per i cantieri di lavoro

Oltre a quanto previsto dalle leggi vigenti in materia d’igie-
ne de! lavoro, nei cantieri devono essere sistemate prese d'acqua
deil’acquedotio a disposizione dei lavoratori.

Devesi inolire provvedere a dotare i cantieri di lavoro di la-
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frina provvisoria, con fossa a perfetta tenula, ad uso dei lavora-
Lori, esse devono essere facilmente accessibili ed occultate alla
vista pubblica.

Tall servizi igienict vanno autorizzati dal Sindaco sentito
I'Ufficiale Sanitario.

L'Ufficiale Sanitario pud prescrivere, comungue I'adozione
di precauzioni atte ad impedire ogni possibilita di inquinamento
delle condotte pubbliche dell’acqua potabile.

Le latrine e Uinterno della fossa devono essere disinfettate
con latte di calee, se non prescritto diversamente.

11 materiale disinfettante deve essere sempre disponibile
su! posto: il contenuto delle fosse deve esser asportato con mezzi
riconosciuti idonei, ogni volta che cid si rilevi necessario per evi-
tare molestie ed inconvenienti igienici
ART. 118 — Documenti da tenersi in cantiere

in cgni cantiere deve essere conservato loriginale o una
copia autentica della concessione e dei disegni progettuali uni-
tamente ai documenti di cui allart. 5 della legge 5.11.1971
11088 e successive integrazioni e modificazioni (norme per la
disciplina delle opere in conglomerato cementizio armato, nor-
male e precompresso ed a struttura metallica).

Detti documenti dovranno poter essere esibiti in ogni cir-
costanza all'autorita Comunale ed al suoi funzionari ed agenii
inearicati del controlio delle modalita d'esecuzione dei lavori.

TITOLO § -+ PRESCRIZIONI IGIENICO-EDILIZIE

ART. 119 - Selubrita del terreno

B vietato realizzare nuove costruzioni su terreni che siano
stati utilizzati come deposito di immondizie, di letame 0 di altro
materiale insalubre che abbia comungue potuto inquinare il
suolo, se non dopo avere completamente risanato il sottosuolo
corrispondente.

Se il terreno oggetto di edificazione & umido e/o soggetto
alle infiltrazioni di acgue sctlerranee © superficiali, deve essere
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operato un sufficiente drenaggio.

In ogni caso & fatto obbligo di adottare provvedimenti atti
ad impedire che 'umiditd pervenga dalle fondazioni alle mura-
ture e/o strutture sovrastanti.

ART. 120 — Isolamento dall’umidita
QRualsiasi edificio deve essere isolato dall'umidita del suolo.

I locali, classificati, nel precedente art. 77 come Al e 52
devono avere, indipendentemente dalla quota del pavimenti nei
confronti del terreno a sistemaszione avvenuta, il piano di cal-
pestio isolato mediante solaio distaccato dal terreno stesso a
mezzo di intercapedine aerata.

Nel caso di locall classificati, nel precedente art. 77, come
A2 ¢ sufficiente che il plano di calpestio poggl su vespaio aerato
dello spessore minimo pari a 30 cm., indipendentemente dalla

quota del pavimento nei confronti del terreno circostante a si-
stemazione avvenuta.

In entrambi i casi, qualora i suddetti locali (A1, A2 e 81)
risultine anche parzialmente al disotto della quota del terreno
circostante, a sistemazione avvenuta, deve essere prevista una

efficiente intercapedine aerata che circondi i predetti locali per
la parte interrata.

Comunque il solaio deve essere posto ad un livello superiore
della falda {reatica e del livello di massima piena delle fognatu-
re di scarico, risultando cio attraverso una relazione, con calcoli
ed elaborati da sottoporre al Comune unitamente alla richiesta
di concessione o autorizzazione.

1l Comune pud concedere porzioni di terrenco pubblico per
la creazione di intercapedini riservandosi la facoltd di uso per
il passaggio di tubazioni, cavi od altro e purché detle interca-
pedini siano Jasciate completamente libere. Le griglie di aerazio-
ne eventualmente aperte sul marciapiede devono presentare re-
sistenza alla ruota di un automezzo e avere caratteristiche tall
da non costituire pericolo per i pedoni, per le carrozzine dei bam-
bini e per le persone con ridotte o impedite capacitd motorie.

Per le altre caratteristiche delle intercapedini si richiama
il successivo art. 132
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Tutte le murature devono essere isclate da stratificazioni
impermeabili continue poste al disoito del piano di calpestio
interno.

Tutti i pavimenti dei locali seminterrati o situati a livello
del terreno, costruiti su vespaio, devono essere isolati mediante
uno strato di materiale impermeabile.

In caso di copertura piana di una costruzione o di parte di
essa, la copertura medesima deve essere impermeabilizzata me-

diante stratificazioni impermeabili continue secondo le piu mo-
derne tecnologie.

ART. 121 — Isolamento termico
Tutte le costruzioni e le porzioni di queste comprendenti
locali rientranti, secondo il precedente art. 77, nelle categorie

A e 8, devono rispettare la legislazione vigente in materia di coi-
benza e di consumo energetico.

Qualora le condizioni climatiche lo richiedano, tutie le uni-
a4 immobiliari devono essere dotate di impianti di riscaldamen-
Lo,

. acque nere

comprendeno le acque degli scarichi di lavandini, lavelli, vasche
da bagno, docce, bidet e di ogni altro accessorio con analoga
funzione e le acque non inquinanti provenienti da procedimen-
ti di lavaggio, compiuti da imprese artigiane o commerciali;

- gegue luride
sono gli scarichi di natura organica del vasi o delle latrine di
gqualsiasi tipo;

- acque inquinanti

sono guelle, di qualsiasi provenienza, che sono considerate tali
dalle vigenti normative in materia di inguinamenti.

ART. 122 — Modalita di scarico delle acque

Per il deflusso delle acque meteoriche, di cui al precedente
articolo, deve essere prevista apposita rete di tubazioni total-
mente indipendente.

Per il deflusso delle acque nerve, di cui al precedente artico-
1o, deve essere prevista la realizzazione di una rete di tubazioni
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autonoma, opportunamente dimensionata, capace di resistere
alle alte temperature e dotata del sistema di aerazione con con-
dotte di aspirazione {ino alla copertura. Gli innesti in detta rete
devono avvenire con 'impiego di sifoni ispezionabili.

Le acque luride, di cui al precedente articolo, devono essere
convogliate in una fossa biologica dimensionata in rapporto
alle caratteristiche della costruzione nonché alla volumetria abi-
tativa.

Detta fossa deve anche essere in grado di garantire la de-
gradazicne biologica delle materie organiche e deve essere ubi-
cata all'esterno della costruzione, ad una distanza non inferio-
re 2 m. 1 dalle murature perimetrall.

La temperatura di progetto dell’aria interna deve rispetta-
re quanto prescritto dalla legislazione vigente in materia e deve
essere uguale in tutti i locali abitati e nel servizi, esclusi i ripo-
stiglhi.

Nelle condizioni di cccupazione e di uso degli alloggi, le su-
perfici interne delle parti opache delle pareti non devono pre-
sentare tracce di condensazione pPermanente.

ART. 123 — Isolamento fonico

Negli edifici di nuova costruzione, nelle sopraelevazioni, ne-
gli ampliamenti o nelle ristrutturazioni di fabbricati esistent],
per tutti i locali classificati nel precedente art. 77 come Al, A2,
51 e 82, devono essere adottati sistemi idonei ed adeguati per
I'isolamento fonico.

1 materiali utilizzati per la costruzione e la loro messa in
opera devono garantire un’adeguata protezione acustica al lo-
cali di cul sopra per quanto concerne i rumori o calpestio, da
impianti o apparecchi comungue installati nel fabbricato, da
rumori e suoni aerei provenienti da locali attigui o spazi desti-
nati a servizi comuni, dal traffico veicolare facendo riferimento
alle disposizioni legisiative vigenti e/o agli standards consigliati
dal Ministero dei LL.PP. o da altri qualificati organi pubblici

ART. 124 — Classificazione delle acque

In base ai contenuii della legislazione vigente le acque di
scarico vanno distinte nelle seguenti categorie:
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,,,,,,, acque meteoriche

comprendono le acque piovane e quelle derivanti dallo scioghi-
mento delle nevi.

L'allacciamento allo scarico generale delle acque meteori-
che, nere e luride deve essere realizzato solo mediante un sifo-
ne ispezionabile e a chiusura ermetica posto all'esterno della co-
struzione e in conformita alle disposizioni legislative vigenti.

Per le acque inquinanti di cui al precedente articolo vale
quanto disposto dalla normativa legislativa e regolamentare.

In mancanza di rete fognante lo smaltimento dei liguami
provenienti dall’interno degli edifici deve avvenire mediante la
costruzione a cura e ¢pese dei concessionari, di appositi impian-
ti, con Posservanza dei criteri, metodi e norme tecniche stabilite
al riguardo dalle norme vigenti.

Limmissione di nuovi condotti di scarico nelle fognature ¢
nei canali pubblici deve avvenire soltanto dopo aver ottenuto
apposita autorizzazione dal Comune.

ART. 125 — Rifornimento idrico

Qualunque costruzione che locali classificati, in base al pre-
cedente art. 77, come Al, A2 e 81 deve essere provvista di acqua
potabile proveniente dall’acquedotio comunale OVVEro da un
acquedottio o pozzo privato.

In tale ultimo caso, la potabilita deve risultare da apposita
certificazione rilasciata dall’Autoritd Sanitaria competente.

L’'impianto idrico deve essere progettato in modo da garan-
tire una adeguata e proporzionata distribuzione dell’acqua in
ragione del numero dei locali, di cui al primo comma e del nu-
mero degli utenti, secondo le disposizioni legislative vigenti.

Gli impianti per la distribuzione dell’acqua potabile inter-
namente all’edificio devono essere costruiti a regola d'arte e
nel caso di locali con pavimento a quota tale che non possa €5-
sere garantita una regolare erogazione, deve provvedersi con
apposito apparecchio di sollevamento (autoclave).

ART. 126 — Impianto eletirico

Qualunque costruzione che contenga locali, classificati co-
me A ed S nel precedente articolo 77, deve essere dotata di im-
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pianto elettrico realizzato secondo guanto stabilite dalla legi-
slazione e regolamenti vigenti.

In particolare, tutte le unitd immobiliari adibite ad abita-
zione devono essere dotate di dispositivi di sicurezza in grado
di salvaguardare l'incolumita degli utenti.

ART. 127 — Eliminazione dei fumi, vapori ed esalazioni

Il posto di cottura, eventualmente annesso al locale di sog-
giorno, deve comunicare ampiamente con quest'uliimo ed esse-

re munito di adeguato impianto di aspirazione forzata sui for-
nelli.

Tutti i locali classificati, nel precedente art. 77, come 51
sprovvisti di apertura all'esterno, devono essere dotati di im-
pianto di aspirazione forzata ossia con scarico sulla copertura.
In tal caso in detii locali &€ proibita I'installazione di apparecchi
a filamma libera.

Gli impianti di riscaldamento relativi a singole unita im-
mobiliari, gli apparecchi a filamma libera, le stufe ed i camini
devono essere muniti di canne fumarie indipendenti con scari-
co sulla copertura.

Tutte le canne di scarico devono prolungarsi per almeno
un metro al di sopra del tetto o terrazza e la fuoriuscita dei fu-
mi deve avvenire a non meno di m. 10 da qualsiasi finestra a
guota uguale o superiore.

Le canne fumarie, se esterne alle murature o tamponatu-
re, devono essere studiate con opportuna soluzione architetto-
niea.

Per 1 fumi che abbiano caratteristiche nocive all'igiene e

alla pulizia, occorre prevedere impianti di depurazicne secondo
le norme legislative vigenti.

ART. 128 — I'mpianti speciali

Nei casi di adezione di impianti di aerazione, oppure di aria
condizionata, 1a cul esistenza deve essere comunqgue affidata
a ditte specializzate, I'Amministrazicne comunale, su parere del-
I'Ufficiale sanitario, pud, caso per caso, stabilire prescrizioni di-
verse dalle precedenti per i locali di categoria A e S.
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Alla domanda di concessione deve essere allegato uno sche-
ma dell'impianto, prima dell'effettivo rilascio della concessione
deve essere invece presentato il progetto esecutivo dettagliato
dell'impianto unitamente ad una relazione illustrativa delle ca-
ratieristiche tecniche dello stesso, firmato da un tecnico abili-
tato.

11 rilascio dell'autorizzazione all'abitazione e/o agibilita dei

locali & subordinato al collaudo dell'impianto effettuato da un
tecnico abilitato.

Su tali impianti deve essere richiesto un parere preveniivo
degli organi competenti.

TITOLO 4 — PRESCRIZIONI VARIE

ART. 129 — Norme di buona costruzione

Relativamente ad ogni costruzione devono essere osservate
le norme e prescrizioni fissate dalla legislazione vigente in ma-
teria di stabilita delle fondazioni e delle costruzioni, nonché di
sicurezza degli impianti tecnologici e le prestazioni specifiche
della normativa antisismica.

I proprietari degli imumobili hanno Y'obbligo di provvedere
alla manutenzione degli stessi in modo che tutte le loro parti
mantengano costantemente i requisiti di stabilitd e di sicurez-
za richiesti dalle norme vigenti.

ART. 130 - Zoccolature

Le parti basamentali delle facciate delle costruzioni devo-

no presentare caratteristiche di resistenza all’usura e all'umi-
dita.

Particolari esigenze tecniche, architettoniche o ambientali
possono consigliare in proposito circostanziate richieste da par-

1e della Commissione Edilizia, circa speciali rivestimenti o zoc-
colature.

ART. 131 — Elementi aggettanti
Nessun oggetto maggiore di 10 cm. pud essere ammesso al
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di sotto della quota di m. 3.50 relativamente a qualsiasi prospet-
to sul pubblico passaggio. Tale divieto vale anche nel caso di
aggetli, di tipo mobile o provvisorio quali ad esempio porte, ge-
losie e persiane.

Nel caso in cui la strada sia fornita di marciapiedi tali ag-
gelti non possono essere previsti ad una altezza inferiore a m.
2.80 misurato dal piano di marciapiedi.

Se per ragioni di sicurezza sono necessari infissi con aper-
tura verso l'esterno ad una quota inferiore, questi devono esse-
re opportunamente arretrati.

Balconl in oggetto e pensiline non sono consentiti su stra-
de pubbliche o private di larghezza totale (se sprovviste di mar-
ciapiedi) inferiore al m. 8.00, se edificate su entrambi i lati, e
ai m. 6.00 se la {abbricazione & consentita su un solo lato.

5

La realizzazione di fali aggetti & consentita solo a quote
pari o superiori a m. 2.80 dal piano del marciapiede rialzato; in
assenza di marciapiede, ovvero, nel caso di marciapiede non
rialzato, 'altezza minima deve essere portata a m. 3.50.

Le altezze vanno misurate in corrispondenza del punto piu
basso del profilo dell’aggetto. Gli aggetti in questione non de-
vono sporgere, sul suclo pubblico o d’uso pubblico, olire a m.
1.20 e devono, comunque, essere arretrati di em. 30 dal filo
esterno del marciapiede rialzato.

Per le strutture a sbalzo si devono osservare le disposizioni
legislative vigenti.

ART. 132 — Intercapedini

Nel caso di intercapedine relativa a locali interrati o semin-
terrati, essa deve essere dotata di cunetta, per lo scolo delle
acque, posta ad un livello pia basso del pavimento e di larghez-
za non inferiore a 1/3 della sua altezza.

ART. 133 - Coperture

Le coperture, i loro aggetii e i volumi tecnici sporgenti da
esse devono considerarsi elemento architettonico o di conclusio-
ne dell’edificio e, pertanto, la loro realizzazione deve rispondere
a precise prescrizioni di progetto mediante i1 coordinamento
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dei diversi elementi e materiali relativi ai prospetti ed alle co-
perture stesse.

Le coperfure devono essere munite di canali di raccolta
delle acque meteoriche e di pluviali che convoglino le stesse,
attraverso pozzetti sifonati, nella rete fognante. Qualora i plu-
viali, nella parte basamentale, siano esterni al fabbricato deb-
bono essere realizzati in materiale indeformabile per un’altezza
minima di m. 3. In tale sistema, relativo al deflusso delle acque
meteoriche, & assolutamente vietato immettere acque nere e
turide.

Sulle coperture ¢ ammessa, previa autorizzazione, I'instal-
lazione di impianti per la captazione di energia alternativa.

Le terrazze condominiali possono essere destinate ad atti-
vitd ricreative.

A tale scopo & consentita, previa specifica autorizzazione,
la possibilita di installare recinzioni in rete metallica e tralicei,
opportunamente arretrati e con altezza tale da essere preferi-
bilmente contenuti entre linclinata 1/1.

ART. 134 - Spazi scoperti interni agli edifici e uso dei distacchi
tra fabbricati

Negli spazi scoperti interni agli edifici esistenti (cortili
chiusi, semiaperti, ecc.) norn possono essere realizzate costru-
zioni.

Non sono consentiti muri di recinzione di parti del cortile.

Salvo nelle chiostrine e nei cavedi gli spazi scoperti interni
devone essere possibilmente sistemati a giardine o a verde as-
sicurando in ogni caso lo smaltimento delle acque mediante
opportune pendenze ¢ fognoll sifonati e prevedendo una effi-
clente protezicne delledificio dall’umidita del terreno.

Nej distacchi esistenti fra fabbricati non possono sorgere
costruzioni sia pure a carattere precario; detti distacchi devo-
no essere ulilizzatl per giardini o sistemati a verde; non sono
ammesse, rampe di accesso ai locali interrati o seminterrati, o
per parcheggi.

In tali zone non sono consentite recinzioni con muri di al-
{ezza superiore a m. 0.50.
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ART. 135 — Uscila delle autorimesse, rampe ¢ passi carrabili

‘ Le uscite delle autorimesse pubbliche o private verso spa-
#1 pubblici devono essere opportunamente segnalate.
.Le uscite dei locali interrati o seminterrati devono essere
reg.lmzate.media.nte piani inclinati terminanti in zone di sosta
orizzontali. Tra il punto di inizio della livelletta inclinata ed il

ciglio della strada deve esservi una distanza pari ad almeno m.
3.50.

Fra le uscite suddette e le uscite pedonali dei locali colletti-
vi (scucle, cinema, ecc.) deve intercorrere una distanza di al-
meno 10 m. misurata tra gli stipiti pid vicini. In ogni caso deve
essere assicurata buona visibilitd al conducente dei veicoli.

Le rampe ed il transito dei veicoli all’'interno o all'esterno
degli edificl non devono comunque avere pendenza superiore
al 20% se rettilinee; negli altri casi la pendenza non pud essere
superiore al 15%. Esse devono essere realizzate in materiale an-
tisdrucciolevole con scanalature per il deflusso delle acque e

fornite di corrimano, almeno da un lato, ad un’altezza pari a
0.90 m,

ART. 136 — Marciapiedi e porticati

I marciapiedi, gli spazi di passaggio pubblico ed i porticati
devono essere lastricati con materiale antisdrucciolevole, scel-
to in accordo con I'Ufficio Tecnico comunale, B prescritta la
adozione dei parapetti, o comunque di ripari, nel caso di aree,
ballatol, terrazze e simili - comunque accessibili - che prospet-
tino su zone di terreno, rampe o parti di edifici, con un dislivel-
lo superiore a m. 0.30,

Nei casi in cul non sia prescritta 'adozione di parapetti o
ripari ¢ comunque necessario predisporre opportuni cordoli di
altezza pari a 10 cm.

) I marciapiedi lungo le strade (pubbliche o private) e le
piazze non devono avere larghezza inferiore a m. 1.20.

ART. 137 — Recinzioni

Lg aree non edificate, fronteggianti vie e piazze, aperte al
pubblico passaggio, possono essere delimitate o recintate. Qua-
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lora 1 proprietari intendano eseguire, recinzioni, queste devono
avere un aspetto decoroso e rispettare tutie le norme relative
alla distanza dal ciglio stradale e dalle curve, alla sicurezza del
traffico e alla viabilita richiesta, in base alla normativa vigente,
dall’Ente proprietario della strada o dalle Autoritd preposte alla
sicurezza del traffico.

I cancelli d'ingresso su qualsiasi strada o spazio pubblico,
ove consentiti, devono essere arretrati dal ciglio stradale in mo-
do da consentire la sosta di un autoveicolo in entrata o in uscita
dinanzi al cancello stesso all’esterno della sede stradale e in per-
fette condiziond di visibilita.

Tutte le aree destinate all’edificazione ed al servizi dello
strumento urbanistico e non ancora utilizzate, e quelle di perti-
nenza degli edifici esistenti, devono essere mantenute in condi-
zioni da assicurare il decoro, U'igiene e la sicurezza pubblica.

1l Sindaco pud disporre i provvedimenti necessari per assi-
curare il rispetto di tali condizioni sotto comminatoria dell’ese-
cuzione d'ufficio a spese del proprietario inadempiente.

TITOLO 5 — DISPOSIZIONI RELATIVE ALLE OPERE ESTE-
RIORI Al FABBRICATI E ALI’ARREDO URBANO

ART. 138 — Aspetto ¢ manutenzione degli edifici

Qualsiasi costruzione, sia pubblica che privata, e le even-
tuali aree a servizio delle stesse devono essere progetiate, ese-
guite e mantenute in ogni loro parte, compresa la copertura, in
modo da assicurare il decoro dell’'ambiente.

Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturazioni ¢ opere di
manutenzione straordinaria di costruzioni esistenti, tutte le pa-
reti esterne prospettanti su spazi pubblici e/o privati, anche se
interni alla costruzione, e tutle le opere ad esse attinenti (fine-
stre, parapetti, ecc.) devono essere realizzate con materiali e
cura di dettagli tali da garantire la buona conservazione delle
stesse nel tempo.

Nelle pareti esterne, come sopra definite, & vietato sistema-
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re tubi di scarico dei servizi igienici e degli acquai delle cucine
e relative canne di ventilazione o canalizzazione in genere.

Le tubazioni dell’acqua e del gas e i cavi telefonici ed elet-
trici non devono essere posti sulle pareti esterne se non in ap-
positi incassi, e opportunamente rivestiti, in modo tale da con-
sentire una idonea soluzione architeftonica

Oltre all’ordinaria esecuzione delle opere da parte dei pri-
vati, degli Enti, delle Aziende e del Comune stesso, il Sindaco
pud obbligare alla esecuzione delle riparazioni e della manuten-
zione ordinaria e straordinaria degli edifici, imponendo un de-
terminato termine, passato il quale fard eseguire i lavori duf-
ficio a spese degli interessati.

Qualora vengano rilevati abusi, il Sindaco pud richiedere
rimozioni, ripristini e modifiche a salvaguardia del decoro cit-
tadino e del buon ordine. In caso di rifiuto o inadempienza il
Sindaco pud provvedere d’autoritd a spese degli interessati,

Per il recupero delle spese relative si applicanc le disposi-
zioni legislative vigenti.

ART. 139 — Tinleggiature e rivestimenti

In tutte le opere di ristrutturazione, risanamento, manuten-
zione ordinaria e straordinaria delle costruzioni, prima di dare
luogo all'esecuzione di tinteggiature, intonaci colorati o rivesti-
menti esterni, gii interessati devono eseguire campioni sul po-
sto, onde consentire alle Autoritd di controlio la verifica della
rispondenza di tali elementi alle indicazioni contenute nella
concessione €/0 autorizzazione e lasciare il campione approvato
sino alla ultimazione delle tinteggiature o del rivestimento.

Salve le sanzioni previste dalla normativa vigente, in caso
di inosservanza, il Sindaco pud ordinare P'applicazione di nuove
tinteggiature o rivestimenti, e in caso di inadempienza, pué far
eseguire 1 lavori d'ufficio a spese degli interessati.

ART. 140 — dntenne radio-televisive

Nelle nuove costruzioni, ristrutturazioni o nelle opere di

manutenzione straordinaria di edifici, con pit di una unitd im-

mobiliare o nei quali comungue possono essere installati pit
apparecchi radio o televisivi con necessita di antenna, & obbli-
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gatoria la posa in opera di un’unica antenna centralizzata.

Sono vietate le discese delle antenne mediante cavi volanti;
tali cavi, di preferenza, devono essere disposti nelle pareti in-
terne delle costruzioni e nel caso ¢ié non fosse possibile, in appo-
siti incassi, e opportunamente rivestiti, in modo tale da consen-
tire una idonea solugione architetionica.

E' comungue facolta del Sindaco richiedere in ogni mormen-
to, per motivi di sicurezza pubblica e di pubblico interesse,. ljm~
stallazione dell'impianto centralizzato di antenna-televisiva,
con la eliminazione delle singole antenne.

ART. 141 — Decoro e arredo urbano

La costruzione a caratiere semipermanente o provvisorio
{ad esempio cabine telefoniche, chioschi per la rivendita di gior-
nali, di fiori, bar, ecc.) le serrande, le applicazioni di carattere
commerciale reclamistico, le indicazioni turistiche e stradali,
le attrezzature tecniche, quali i sostegni ed i cavi per l'energia
elettrica, gli impianti di illuminazione stradale, le anft;gnne Ta-
dio e televisive, ecc. devono essere previsti e realizzati in modo
da rispondere 2 requisiti di ordine e di decoro tali da non costi-
tuire disturbo e devono essere autorizzati dal Sindaco, sentita
la CEC.

Sono tassativamente vietate tutte quelle opere o iscrizioni
che non possono nuocere al decoro dell’ambiente, alterare elg-
menti architettonici o limitare la visuale di sfondi architettoni-
ci, paesistici o il diritto di veduta dei vicini

Tutti gli elementi relativi all'arredo urbano e alle sistema-
zioni esterne (fermate di servizio per mezzi pubblici, cassettej
per Vinoltro della corrispondenza, panchine, accessi .e percorsi
pedenali relativi a zone verdi, spazi di sosta per la ricreazione,
attrezzature per la raccolta dei rifiuti, fontanelle, ecc.y devono
essere realizzati in modo da essere agibili e utilizzabili.

ART. 142 — Mostre, vetrine e insegne in genere

L'esposizione anche provvisoria al pubblico di mostfe, veftr%«
ne, bacheche, insegne, emblemi commerciali e professionali, i-
scrizioni, pitture, fotografie, cartelli pubblicitari, ecc., & subordi-
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nata, in tutto il territorio comunale, ad autorizzazione da parte
del Sindaco.

Gl interessatl devono fare domanda presentando un dise-
gno firmato da un tecnico abilitato da cul risulti definita 'opera
che si vuole realizzare, con la precisazione, anche attraverso
opportuni dettagli, dei materiall e colori da impiegare, nonché
di ogni particolare costruttivo. Deve inoltre essere dimostrato,
attraverso schizzi prospettivi e/o fotomontaggi, l'inserimento
dell’opera nell’ambiente architettonico o paesistico.

Tali mostre, vetrine e simili non devono in alcun modo al-
terare, modificare o coprire gli elementi architettonici delle co-
strugioni sulle quali vengono installate.

L’installazione deve essere fatta, in ogni caso, in modo da
permettere la massima facilita di pulizia e manutenzione.

L’autorizzazione puo essere rifiutata quando trattasi di edi-
fiei storiei o di insieme architettonico di particolare interesse
o quando, tenuto conto della forma delle mostre, insegne, vetri-
ne o simili, nonché del materiale che si vuole impiegare e delle
tinteggiature, sia riconosciuto ostarvi ragioni di pubblico decoro

e di architettura o si riscontri che esse turbano il diritto di ve-
dute dei vieini.

Le mostre, veirine e simili non devono aggettare dal filo
esterno dell’edificio piu di 10 cm.

E' consentito di apporre insegne a bandiera di sporgenza
massime pari alla larghezza del marciapiede diminuita di cm.
50 e comungue non superiore a m. 1.20 e ad un’altezza non in-
feriore a m. 2.40 dal marciapiede rialzato. Tale tipo di insegne
& vietato in assenza di marciapiede.

In caso di riparazioni o medifiche di marciapiedi o del pia-
no stradale, che richiedano la temporanea rimozione di mostre,
vetrine od altri oggetti cccupantl il suolo o lo spazio pubblico,
gli interessati sono cbbligali ad eseguire la rimozione e la ricol-
locazione in pristino, con le modifiche resesi necessarie dalle
nuove condizioni del pianoc stradale o del marciapiede, a loro
spese e responsabilita,

Ove non ottemperino, il Sindaco pud ordinare la rimozione
d'ufficio a loro spese.
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Le autorizzazioni di cui al presente articolo possono essere
revocate quando le mostre, vetrine, insegne e simili non sono
mantenute pulite e in buono stato o quando, per sopravvenute
necessitd architettoniche o urbanistiche, se ne renda necessaria
la rimozione.

Nelle nuove costruzioni o ristrutturagioni, risanamento e
opere di manutenzione straordinaria di quelle esistenti, ove sia-
no previste destinazioni d'uso anche non residenziall (commer-
ciali, studi, ambulatori, ecc. )il progetto deve idividuare appo-
siti spazi per la collocazione di mostre, insegne, targhe e simili
in maniera organica e unitaria.

A norma della legislazione vigente sono vietate le insegne,
i cartelli, gli altri mezzi pubblicitari e le sorgenti luminose, sia-
no essi collocate o meno a ridosso delle costruzioni, visibili dai
veicoli transitanti sulle strade, che per forma, disegno, colora-
zione o ubicazione possono ingenerare confusione con i segnali
stradali o con segnalazioni luminose di circolazione, ovvero ren-
derne difficile la comprensione, nonché le sorgenti luminose
che produconc abbagliamento.

Sono comunque vietati i cartelli e gli altrl mezzi pubblici-
tari, anche su pali, in prossimita degli incroci stradali e di piaz-
ze 0 in posizione tale da arrecare danno agli edifici o ambienti
di valore storico e/o artistico o da ingenerare confusione nei
confronti delle indicazioni toponomastiche ovvero da costituire
intralcio e pericolo ai pedoni.

Salvo quanto previste dalle leggi di pubblica sicurezza, fuo-
ri del centro abitato il collocamento di cartelll e di altri mezzi
pubblicitari, lungo le strade o in vista di esse, & soggetto anche
ad autorizzazione da parte dell’Bnte proprietario della strada.

Qualora 1 cartelli ed 1 mezzi pubblicitari riguardino zone
nelle quali esistono vincoli a tutela delle bellezze naturali o del
paesaggio o di cose di interesse storico ed artistico, I'autorizza-
zione & data previa presentazione da parte del richiedente del
nullaosta della competente Autoritd.

1 cartelli e gli altri mezzi pubblicitari previsti dai preceden-
i comma devono avere dimensioni e distacchi, sia dal ciglio
stradale che tra di loro, secondo quanto stabilito dalia vigente
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normativa in materia. Sono comungue vietati in corrisponden-
za di curve.

I cartelli e gli altri mezzi pubblicitari che non siang con-
formi con le disposizioni del presente articolo devono essere
rimossi a cura e spese del titolare della autorizzazione entro il
termine, che comunqgue non pud superare i quindici giorni, sta-
bilito nella diffida dall'Ente proprietario della strada, nonché
dal Sindaco.

Decorso inutilmente il fermine stabilito, nella diffida, la
rimozione viene effettuata dall'Ente a spese del titolare della
autorizzazione.

Chiunque colloca cartelli o altri mezzi pubblicitari senza
autorizzazione ovvero viola le disposizioni del presente articolo,
incorre nelle sanzioni previste dalla legislazione vigente.

ART. 143 — Tende aggettanti sullo spazio pubblico

Quando non nucccicne al libero transito e non impedisco-
no la visuale a danno dei vicini il Sindaco pué autorizzare, die-
tro pagamento della relativa tassa e con l'osservanza delle con-
dizionl che riterra opportune caso per caso, P'apposizione a por-
te e finestre di tende aggettanti sullo spazio pubblico.

Le tende aggettanti sono proibite nelle strade e piazze prive
di marciapiede.

Nelle strade con marciapiede I'aggetto non pud oltrepassa-
re il limite di cm. 50 dal ciglio del marciapiede verso 'interno.

Le tende, le loro appendici ed 1 loro meccanismi non posso-
no essere situati ad altezza inferiore a m. 2.20 dal marciapiede.

Nel caso di pit tende aggettanti sullo stesso fronte di una
costruzione, relative a piu unitd immobiliari di proprieta diver-
se, le tende stesse devono essere realizzate con forma, dimen-
sione, colore e decorazione omogenea.

Cid al fine di ottenere unitd ed organicitd nell’arredo ur-
bano.,

L’autorizzazione di cui ai comma precedenti nel caso trat-
tasi di edifici aventi carattere monumentale, storico o ambien-
tale, o riguardi costruzioni poste in prossimita degli stessi o in
zone soggette a particolari vincoli (demaniali, paesistici, ecc.)
deve essere rilasciata previa intesa con le Autoritd competenti
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ai sensi della legislazione vigente.
ART. 144 — Tabelle e numeri civici

Le tabelle stradali ed i numeri civici sono collocati dal Co-
mune sui muri esterni degli edifici senza che i proprietari pos-
sano fare opposizione. 1 proprietari hanno l'obbligo di non ri-
muoverli, di non occultarli alla pubblica vista e di sostenere
le spese di ripristino nel caso che venissero distrutti, danneg-
giati o rimossi per fatti a loro imputabili.

Lo stesso dicasi delle alire segnalazioni stradali e di serviz'%
di pubblico interesse che il Comune si riserva di collocgre o cp
far collocare previo avviso agli interessati, sui muri dei fabbri-
cati e delle costruzioni di gualsiasi natura.

Nel caso di demolizione di immobili o recinzioni, che non
devono essere ricostruite o di soppressione di porte esterne, di
accesso, il proprietario deve notificare al Sindaco i numeri civi-
ci degli ingressi che vengono soppressi,

ART. 145 Esecuzione di opere su edifici di interesse monu-
mentale, storico o ambientale

Per qualsiasi modifica dell’aspetto esterno o internc di im-
mobili di interesse artistico, monumentale, storico, archeolo-
gico, vincolati ai sensi della legge 1.6.1939 n. 1089, oltre ghe la
approvazione del Comune, & richiesta quella della Sovrinten-
denza competente.

Quanto sopra si riferisce alla parte essenziale ed intrimec_a
dell'immobile e agli accessori come: colonne, pilastri, portali,
stipiti, finestre, cancelli, edicole, inferriate, camini, rivestimen-
ti, decorazioni murali, statue, vasi, ecc.

Nuove costruzioni o ristrutturazioni, risanamenti o opere
di manutenzione straordinaria di quelle esistenti, poste in pros-
simitd di edifici aventi carattere monumentale o facenti parte
di ambienti di interesse storico o ambientale, possono essere
concesse e/o autorizzate con particolari prescrizioni imposte
dal Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, che dalle altre
Autoritd competenti, allo scopo di non alterare o turbare. la vi-
suale, la prospettiva, la luce e il carattere dei monumenti o del
complesso ambientale.
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Tulto quanto costituisce o completi la decorazione archi-
tettonica delle costruzioni, i frammenti antichi, le lapidi, gli
stemmi, le mostre, i graffiti e qualsiasi altra opera di caratiere
ornamentale o che abbia interesse storico non pud essere aspor-
tato, spostato o comungue medificato senza la preventiva au-
torizzazione del Comune, e nel casi previsti dalle disposizioni
vigenti dal competente organo regionale.

Nel caso di demolizione, ristrutturazione o risanamento di
immobili, i1 Sindaco pud prescrivere che le opere di cui sopra,
anche se di proprietd privata, siano convenientemente collocate
nel nuovo edificio o in luoghi prossimi o conservati in raccolte
aperte al pubblico, o effeftuare tutti i rilievi o calchi che riten-
ga opportuni nell'interesse della cultura pubblica.

ART. 146 — Rinvenimenli di opere di pregio arlistico e storico
Qualora durante i lavori siano rinvenuti elementi di inte-
resse archeolegico, artistico, storico, ecc., il proprietario, i di-
rettore del lavori e l'esecutore dei lavori stessi sono obbligati a
farne denuncia immediata al Sindaco, il quale & tenuto a far
sorvegliare il cantiere e a dare comunicazione agli organi com-
petenti, come previsto dalla legislazione vigenie sulla tutela
del patrimonio storico artistico.
ART. 147 — Zone verdi ¢ parchi

Nelle zene verdi e giardini privati ¢ fatto obbligo ai proprie-
tari di conservare il tipo di vegetazione specialmente per quan-
to riguarda gli alberi di alto e medio fusto, di curare e mante-
nere pulito il terreno e di potare gli alberi stessi.

Quando per esecuzione di opere edilizie o per altri motivi,
sia necessario abbattere alberi di alto fusto, si deve provvedere,
nella restante area libera, alla messa a dimora di altrettanti al-
beri possibilmente della stessa grandezza ed essenza.

Qualsiasi abbattimento o sostituzione deve essere autoriz-
zato.

Le nuove costruzioni devono essere ubicate in modo da sal-
vaguardare gli esemplari di piante piti cospicui e caratteristici.
ART. 148 — Parcheggi

Nelle nuove costruzioni devono essere riservati spazi inter-
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ni o esterni per parcheggio in misura non inferiore a lmgq. per
ogni 20 mec. di costruzione destinata ad abitazione; nel caso di
destinazione extraresidenziale (uffici, negozi, ambulatori, ecc.)
deve essere rispettato guanto previsto dal comma b, art. 5 del
DI 2.4.1968 n. 1444. Per spazi di parcheggio debbono intendersi
gli spazi necessari alla sosta, alla manovra ed all’accesso degli
autoveicoll. I parcheggi suddetti possono essere ricavati anche,
parzialmente o totalmente, all’esterno del fabbricato.
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PARTE QUINTA
DISCIPLINA URBANISTICA DELLA FABBRICAZIONE

TITOLO 1* — GLI! STRUMENTI URBANISTICI

ART. 149 - Osservanza del Piano Regolatore

Le nuove costruzioni, gli ampliamenti e le modifiche delle
costruzioni esistenti devono essere eseguiti nel rispetto delle
norme stabilite dal Piano Regolatore Generale, sia per quanto
si riferisce alla destinazione delle costruzioni stesse che per
guanto riguarda i limiti di edificabilita.
ART. 150 ~ Indici urbanistici

Gli indici relativi alla costruzione, le loro entitd e modalita
di misura sono contenuti nelle «Norme Tecniche di attuazionen»
del Plano Regolatore Generale.
ART. 151 — Ordinamento urbanistico del {erritorio

Tutti gli interventi di modificazione del territorio, come me-
glio specificato nel presente Regolamento Edilizio, devono es-
sere in perfetta conformitd con le previsioni programmatiche
esistenti o la cui adozione risulti indispen8abile per la necessa-
ria uniformitad con la legislazione vigente.

Gli strumenti urbanistici che consentono tali interventi
s0N0:

a). i Piani Territoriali di coordinamento;

b). il Piano Regolatore Generale nonché le sue varianti ed
i suoi adeguamenti;

¢). il Regolamento Edilizio;
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d). i Piani Particolareggiati;

¢ ). il Piano di Recupero;

{). 1 Plani di Lottizzazione;

¢). 1 Piani di Zona per 'Edilizia Economica e Popolare;

k). I Piani per gli insediamenti produttivi.

Tali strumenti devono sempre ed univocamente definire le
seguenti entita:

PRG.

— 1} perimetro del centro urbano;

- le zone territoriali omogenee (come definite dal D.M.
9468 n. 1444) individuabili sul territorio comunale - e tra es-
se definire chiaramente le zone intensive e le zone di espan-
sione;

—- deve inoltre stabilire quali siano gli ambiti, compresi
nelle zone territoriali cmogenee del tipo A o B, net quali, per la
limitatezza delle aree disponibill, la particolare collocazione di
lotti interclusi e la presenza delle opere di urbanizzagione mi-
nime necessarie (o 'impegno sestitutivo a realizzarle) sia con-
sentito l'intervento edificatoric a mezzo di semplice concessio-
ne edilizia;

— deve individuare nei limiti e nell'estensione, tanto per
le zone A e B che tutte le alire zone di espansione, i comparti
omogenei di intervento, nell’ambito dei quali devono essere stu-
diati appositi plani esecutivi;

- deve dettare «prescrizioni esecutive» tall da rendere pos-

sibile immediatamente l'attuazione del piano tramite singole
concessioni;

-------- deve stabilire guall comparti sizno da assoggettare a P.
di L., da proporsi da parte dei privati, o P. di R, PP, PEEP,
P.1.P. di iniziativa comunale;

— deve indicare i limiti massimi di densitd edilizia previ-
sta dalla legislazione vigente, fssando:

@). per le zone in cui si possa intervenire a mezzo di nulla-
osta edilizio 1a densitd edilizia fondiaria;

b). per le zone in cui si debba intervenire tramite pianj at-
tuativi, almeno la densita edilizia territoriale, ed, ove cié non
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osti con il raggiungimento del predetto valore, anche la densitd
fondiaria;

— deve, individuato lo stato di fatto delle infrastrutture
connesse con lurbanizzazione primaria e secondaria del terri-
torio, indicare di massima le previsioni, per il decennio a venire
e, dotazione di infrastrutiure della parte del territorio che in
detto pericdo si intenda urbanizzare;

— deve contenere, in relazione alle previsioni esposte, le in-
dicazioni necessarie a consentire la determinazione, zona per
zona, ed, ove necessario, comparto per comparto, gli oneri di
urbanizzazione da richiedere in sede di approvazione di P. di L.
da aggiornare pericdicamente secondo gli indici ISTAT.

Piani attuativi di iniziativa pubblica (P.P., PEEP, P.LP,
P. di R, ecc.):

— essi devono interessare gli ambiti definiti dal PR.G. e
sue varianti,

»»»»» ~ devono indicare, nel rispetto delle previsioni di P.R.G. e
della densita territoriale da esso fissata, l'estensione dei lotti
e la densita fondiaria massima realizzabile lotto per lotto;

- devono contenere, oltre le previsioni urbanistiche, pre-
cise indicazioni sul costo globale prevedibile delle infrastruttu-
re urbanistiche progettate, nonché sulle eventuali possibilita
di finanziamento delle opere stesse, onde consentire una preci-

sa determinazione degli oneri di urbanizzazione da richiedere
ai beneficiari dell’'intervento.

TITOLO 2° — DEFINIZIONI URBANISTICHE

ART. 152 — Zone territoriali omogenee
Sono quelle definite dall’art. 2 del D.M. 2.4.68 n. 1444

ART. 153 — Comparto (art. 11 L.R. 71/78)

Per comparto deve intendersi la porzione di zona territoria-

le omogenea che deve essere assoggettata ad intervento unita-
rio tramite Piano di attuazione.
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Alla delimitazione di un comparto concorrono:

— glementi morfologici (acque dislivelli);

— infrastrutturali (viabilitd principale, elettrodi, ecc.);

-— monumentali (zone archeologiche, complessi vincolati);

— normativi (verde paesistico, rispetti cimiteriali, varia-
zioni di zonizzazioni in genere).

L'ampiezza di comparto va connessa sia alle sue condizioni
al contorno, sia al tipo di situazione urbanistica in cui si trova
la zona di cui il comparto fa parte, sia lesigenza di dotare la
zona di tutti i servizi necessari (l'esiguitd del comparto puod
portare ad una eccessiva frammentazione di detii servizi).

ART. 154 — Lolto

Per lotto si deve intendere 'unitd di superficie al netto di
tutti gli spazi destinati a viabilitd, verde o parcheggio, libera
da vincoli di destinazione o di rispetto, che risulta pertanto edi-
ficabile a mezzo di semplice concessione edilizia (ove non osti-
no condizioni relative, alla mancanza di opere di urbanizzazio-
nej.

ART. 155 — Indice di fabbricabilitd fondiaria

¥ il rapporto tra il volume edificabile ¢ I'area del lotto sul
quale un edificio insiste, escluso ogni apporto di aree non fab-
bricabili, strade, spazi pubblici contigui, esistenti o previsti e di
strade private derivanti da piani di lottizzazione regolarmente
approvati.

11 lotto di fabbrica pud comprendere frazioni di terreno di
proprietd di terzi, in fale caso deve essere costituita a peso di
tali frazioni la servitt «non aedificandi», non cancellabile se
non con Vintervento del Comune.

La superficie del lotto di fabbrica, indipendentemente da
gualsiasi successivo frazionamento o passaggio di proprieta é
vincolata quale pertinenza dell’edificio € non pud essere compu-
tata, neppure parzialmente, agli effetti dell’indice di fabbrica-
bilita di lotti confinanti.

Il volume corrisponde alla cubatura totale fuori terra del-

Pedificio con 'esclusione dei porticati, delle logge aperte dei ter-
razzi esterni aperti.
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ART. 156 — Densitd edilizia

E’ il volume in metri cubi che si pud costruire su ogni me-
tro quadro di area edificabile del lotto.

ART. 157 — Densitd edilizia fondiaria

E’ il rapporto di mc/mq tra il volume edilizio e l'area per-
tinente alle abitazioni, escluse le sirade e le atirezzature sociali.
ART. 158 — Densita edilizia territoriale

¥ i rapporto in mc/mq tra il volume edilizio ammesso ¢ le
superfici di tutta 'area delle zone di insediamento, comprensiva
di spazi sociali e viabilitd interna.

La verifica minima di tale dato va relazionata al comparto
urbanistico.

ART. 159 - Densitd di popolazione fondiaria

E' il rapporto di abitanti in ab/ha tra il numero di abitanti
e l'area pertinente alle abitazioni escluse le strade e le atirez-
zature sociall.

ART. 160 — Densitd di popolazione territoriale

B il rapporto in ab/ha tra il numero di abitanti e P'area
della zona di insediamento.

ART. 181 — Saturazione urbanistica

Al fini di una corretta ed univoca attuazione del P.R.G. do-
vra essere tenuto ed aggiornato a cura dell'Ufficio Tecnico Co-
munale un elaborato cartografico generale che:

- per le aree gia edificate alla data di adozione del presen-
te P.R.G. campisca le proprieta nell'ambito delle quall il manu-
fatto esistente copra o superi con la propria volumetria la den-
sitd fondiaria massima prevista dal PR.G.;

— per i lotti non ancora edificati, campisca il lotto o la sus
porzione, saturata dall’intervento edilizio via via che venga fat-
ta la relativa domanda di costrugzione.

Qualora il richiedente intenda sfrutiare solo parzialmente
Vintera edificabilita del lotto, dovra indicare con elaborato alle-
gato l'area di pertinenza dell'intervento progettato, restando
impregiudicata la facoltd di utilizzo della porzione di lotto ec-
cedente.
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TITOLO 3 — LOTTIZZAZIONI DI TERRENO A 3COPO EDI-
LIZIO

ART. 162 — Significato di lottizzazione
Sono lottizzazioni di terrenoc:

a). le utilizzazioni del suolo che, indipendentemente dal
frazionamento fondiario e dal numero dei proprietari prevedono
la realizzazione confemporanea o successiva di una pluralita di
edifici a destinazione residencziale, turistica, industriale, artigia-
nale o commerciale, 0 comungue I'insediamento di abitanti o di
attivitd in misura tale da richiedere le predisposizioni delle ope-
re di urbanizzazione tecnica o sociale occorrenti per le necessi-
ta dell’'insediamento;

b). le iniziative comunqgue tendenti a frazionare i terveni,
non compresi in piani particolareggiati di esecuzione né in pia-
ni delle zone da destinare all’edilizia economica popolare, per
renderli idonel ad accogliere insedlamenti residenziali, turisti-

ci, industriali, artigianali o commerciali, anche indipendente- -

mente dalla previsione degli strumenti urbanistici vigenti;

¢). i frazionamenti delle aree destinate dagli strumenti ur-
banistici alle attivitd agricole, ove i lotii siano inferiori a quelli
minimi previsti da tall strumenti;

d). qualunque frazionamento delle aree destinate dagli stru-
menti urbanistici alla formazione di spazi pubblici o di uso pub-
blico;

e). le iniziative tendenti a dotare di urbanizzazione i terre-
ni non compresi in piani particolareggiati né in piani delle zo-
ne da destinare all’edilizia economica e popolare;

f). esecuzione anche parziale, da parte dei privali proprie-
tari o per loro conto, di opere di urbanizzazione tecnica non
strettamente necessaria alla conduzione dei fondi agricoli o al-
T'accessibilitd di edifici gid legittimamente realizzati.

In sede di rilascio di singola concessione, 'Amministrazione
comunale & tenuta ad accertare che la stessa non sia soggetti-
vamente ed oggettivamente collegata ad altre precedenti o con-
temporanee richieste di concessione edilizia, e cid al fine di
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evitare che attraverso singole concessioni si dia attuazione a
una lottizzazione di fatto.

ART. 163 — Nullita dei contratii di compravendita nelle lotiiz-
zazioni non autorizzate

I contratti di compravendita di terreni derivanti da lottiz-
zazioni non autorizzate ai sensi della legislazione vigente sono
nulli, salvo che, nel contratti stessl, sia inserita la seguente di-
chiarazione: «l'acquirente & a conoscenza che il terreno acqui-
stato non & compreso in una lottizzazione autorizzata e, pertan-
to, detto terreno non pud essere utilizzato a scopo edilizion.

ART. 164 — Redazione dei progetti di loltizzazione

I progetti di lottizzazione devono essere redatti da architet-
ti o da ingegneri iscritti ai relativi Albi professionali, nonché,
ove richiesto per singoli aspetti specifici, da altri professionisti
abilitati.

ART. 165 — Domanda di lottizeazione e documenti da allegare

I proprietari, singoli o riuniti in consorzio, che intendono
lottizzare aree a scopo edificatorie nel rispetto di quanto previ-
sti dallo strumento urbanistico vigente e dall'eventuale piano
pluriennale d’attuazione, devono presentare al Sindaco proget-
ti di piani esecutivi convenzionati, con I'impegno di attuari,
anche per parti, secondo quanto stabilito nella convenzione.

A corredo della domanda per ottenere l'autorizzazione per

lottizzazioni di terreni a scopo edilizio devono essere allegati i
seguenti documenti:

a). il progetto, in sei copie, composto dai seguenti elaborati

tecnici:

— 1. la relazione illustrativa che precisa le prescrizioni
e le previsioni dello strumento urbanistico vigente
con riferimento dell’area interessata dal piano di lot.
tizzazione, corredata dai seguenti allegati:

- le analisi e le ricerche svolte;

-— la specificazione delle aree per destinazioni pub-
bliche e di uso pubblico,

—- la stima sommaria degli oneri derivanti dalla ur-
banizzazione delle aree e la loro ripartizione tra
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il Comune ed 1 privati;

— 1 tempi previsti per V'attuazione, con indicazione
delle relative priorita.

2. la planimetria stralcio delle previsioni dello stru-

mento urbanistico vigente relative al territorio og-
getto del piano di lottizzazione estese anche alle zo-
ne adiacenti, in modo che risultino le connessioni
con le altre parti del piano stesso;

. la planimetria del piano di lottizzazione, disegnata

sulla mappa catastale, aggiornata e dotata delle
principali quote planoaltimetriche, contenente i se-
guenti elementi:

— gli edifici e gli impianti pubblici esistenti ed in
progetio;

—- le aree destinate all'edificazione con l'indicazio-
ne degli indici di fabbricabilita, degli eventuali
allineamenti, delle altezze massime, dei distac-
chi fra gli edifici, della utilizzazione e della si-
stemazione delle aree libere e di quelle non edi-
ficabili;

— 'eventuale delimitazione degli ambiti di inter-
vento edilizio unitario;

. il progetto di massima delle opere di urbanizzazione

primaria e dei relativi allacciamenti;

. il progetto piano-volumetrico degli interventi pre-

visti, con profili e sezioni, in scala adeguata, ¢ con
indicazione delle tipologie edilizie;

. gli elenchi catastall delle proprieta ricadenti nel ter-

ritorio interessato dal piano di lottizzazione ed e-
stratto autentico, in scala 1:2000 o 1:1000, rilascia-
1o in data non anteriore a sei mesi,

. le norme specifiche di attuazione del plano di lot-

tizzazione;

. la planimetria del piano di lottizzazione ridotta alla

scala delle tavole dello strumento urbanistico vigen-
te, al fine di verificarne Vinserimento e di garantire
Paggiornamento dello stesso.
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b). Lo schema di convenzione che deve essere stipulata tra
il Comune ed il proprietario o i proprietari e della quale forme-
ranno parte integrante tutti gli elaborati precedenti.

Qualora l'area da lottizzare appartenga a pin proprietari
essi devono unire alla domanda, olire al documenti di rito, un
atto notarile nel quale dichiarane il loro consenso alla lottizza-
zione e si impegnano a sostenere gli oneri in solido tra loro.

ART. 166 — Contenuto delle convenzioni

La convenzione deve prevedere nel rispetio della vigente

normativa, essenzialmente:

-~ 1. la cessione gratuita, entro i limiti stabiliti, delle
aree necessarie per le opere di urbanizzazione pri-
maria e secondaria;

— 2. il corrispettivo delle opere di urbanizzazione prima-
ria, secondaria e indotta da realizzare a cura del Co-
mune, seconde quanto disposto dalla legislazione
vigente, ed i criteri per il suo aggiornamento in ca-
so di pagamento differito; qualora dette opere ven-
gano eseguite a cura e spese del proprietario o di
altro soggetto privato, la convenzione deve preve-
dere le relative garanzie finanziarie, le modalitd di
eontrollo sulla esecuzione delle opere, nonché i eri-
teri per lo scompufo totale o parziale della quota
dovuta a norma della legislazione vigente e le moda-
lita per il trasferimento delle opere al Comune;

— 3. itermini di inizio e di ultimazione degli edifici e del-
le opere di urbanizzazione, in accordo con l'eventuale
programma di atiuazione,

— 4, le sanzioni convenzionali, a carico dei privati stipu-
lanti, per la inosservanza delle destinazioni di uso
fissate nel pianc di intervento.

Qualora il piano esecubtivo preveda interventi di restauro,

di risanamento conservativo e di ristrutturazione di edifici de-
stinati ad usi abitativi, con particolare riguardo ai centri stori-
ci, la convenzione, ove fissato dal programma pluriennale di at-
tuazione, pud stabilire i criteri per la determinazione e la revi-
sione dei prezzi di vendila e dei canoni di localizzazione degli
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edifici oggetio di intervento.

ART. 167 — Procedura per Pautorizzazione della lottizzazione e
sua validitd

Il Sindaco, sentiti 1 pareri dell’Ulficio Tecnico comunale e
della Commissione Edilizia, nonché il parere della Soprinten-
denza o dell’ufficio del Genio Civile competenti per il territorio,
se dovuto, entro 90 giorni dalla presentazione del progetto di
piano di lottizzazione e dello schema di convenzione, decide lo
accoglimento o il motivato rigetio.

11 progetto di lottizzazione meritevole di accoglimento ed il
relativo schema di convenzione sono sottoposti dal Sindaco al-
Vesame del Consiglio comunale.

Ottenuto, al sensi della legislazione vigente il nulla-osta
alla lottizzazione nonché 'approvazione della deliberazione con-
siliare, il Sindaco procede alla stipula, con il proprietario o i pro-
prietari dei terreni da lottizzare, dell’apposita convenzione.

La convenzione, una volta approvata con deliberazione con-
giliare nei modi ¢ termini di legge e divenuta esecutiva, & tra-
scritta a cura e spese del lottizzante. Successivamente il Sinda-
co rilascin l'auntorizzazione alla lottizzazione, corredandola di
una copia dei documenti di progetto e la notifica in via ammi-
nistrativa al lottizzante.

ART. 168 — Modalita per lo scompulo del contributo per opere
di urbanizzarzione. Divieto di compensazione.

Agli effetti dello scomputo totale o parziale del contributo
di concessione per le opere di urbanizzazione il Comune nell’ef-
fettuare la valutazione delle opere che il privato si obbliga a
realizzare direttamente deve tenere distinte le opere di urba-
nizzazione primaria da quelle di urbanizzazione secondaria.

Lo scomputo pud essere effetluato solo in relazione alla
quota di contributo pertinente alle opere di urbanizzazione del-
la stessa specie.

Non & ammessa compensazione {ra il contributo per opere
di urbanizzazione e guello sul costo di costruzione.

Non vanno, comungue, scomputate daghi oneri di urbaniz-
zagzione primaria le spese che i concessionari debbono sostenere
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per la realizzazione delle reti eletiriche, telefoniche e del gas in

quanto tali spese non sono considerate nella determinazione del
costo-base di urbanizzazione.

ART. 169 - Concessioni nell’ambiio delle lottizzazioni

Per la domanda ed il rilascio delle concessioni per l'edifica-
zione nell’ambito della lottizzazione autorizzata si eseguono le
norme contenute nella Parte Seconda -Titolo 2° del presente
Regolamento.

ART. 170 — Progello esecutivo delle opere di urbenizzazione

Qualora, tra i documenti presentati all’atto della domanda
per ottenere U'autorizzazione per la lottizzazione, non risulti il
progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione o quello degli
sallacciamentiy il lottizzante & tenuto a presentare in Comune
prima dell’inizio dei lavorl il progetio esecutivo delle opere che
egli si & impegnato con la convenzione a eseguire.

I progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione primaria,
quelli delle opere di urbanizzazione secondaria o gquelli per I'al-
lacciamento della zona interessata ai pubblici servizi devono es-
sere autorizzati cosi come previsto dallart. 10 del presente Re-
golamento.

Durante I'esecuzione di tali opere, gli uffici e servizi comu-
nali possono effettuare visite di controllo per accertarne la buo-
na esecuzione e la conformita al progetto.

A tal fine il proprietario deve dare comunicazione dell’ini-
zio dei lavori e della ultimazione dei medesimi.

ART. 171 — Validitd della autorizzazione per le lottizzazioni
L’autorizzazione per la loitizzazione ha la validita massima
di 10 anni. Pud convenirsi anche un termine pit breve.

ART. 172 — Pernalita per inadempienze - Svincoli della cauzio-
ne

Nella convenzione vengono precisate le penalitd per ina-
dempienze dei lottizzanti nel realizzare le opere di urbanizza-
zione e le modalitd per lo svincolo, a fine lavori, della cauzione.

Qualora, scaduto il termine di validita dell’autorizzazione
a lottizzare, le opere di urbanizzazione complessivamente ese-
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guite, risultino inferiori all'80% di quelle complessivamente pre-
viste, il proprietario perde il diritto alla restituzione della cau-
zione,

Lo svineolo della cauzione deve avvenire su autorizzazione
del Sindaco e, comunque, nella misura del 50% solo dopo il fa-
vorevole collando di almeno 1'80% del totale delle opere di ur-

banizzazione convenzionate, collaudo da effettuarsi a cura e
spese del Comune.

1l restante 50% della cauzione viene svincolato, sempre su
autorizzazione del Sindaco, a totale ultimazione e favorevole
collaudo di tutte le opere previste.

ART. 173 — Compilazione d'ufficio dei progetti di lottizzazione
a scopo edilizio

Il Sindaco ha facolta altresi di invitare i proprietari delle
aree fabbricabili esistenti nelle singole zone a presentare entro
congruo termine un progetto di lottizzazione delle aree stesse.
Se essi non aderiscono egli provvede alla compilazione d’ufficio.

Tale procedura pud essere esplicata anche nel caso in cui
i proprietari, pur avendo dichiarato di aderire all'invito di lot-
tizzazione, non presentine nel termine assegnato il progetto re-
lativo o lo presentino incompleto o con previsioni difformi ri-
spetto alle norme dello strumento urbanistico vigente.

TITOLO 4° — CONTROLLI E REPRESSIONI DEGLI ABUSI

ART. 174 — Allivitd di vigilanza - Organo competente ¢ moda-
lita

Aj sensi della legislazione vigente il Sindaco esercita, me-
diante funzionari ed agenti del Comune, la vigilanza nei con-
fromti di tutte le opere di costruzione ed urbanizzazione che ven-

gono effettuate nel territorio comunale al fine di verificarne la

rispondenza alle prescrizioni degli strumenti urbanistici vigen-
ti {generali ed esecutivi), nonché alle eventuali prescrizioni e
modalitd esecutive fissate mella concessione e/o autorizzazione
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e, pitt in generale, I'osservanza di tutte le norme legislative o
regolamentari applicabili.

Il Sindaco pud ordinare qualsiasi tipo di controlio o veri-
fica ritenuto necessario.

I funzionari e agenti incaricati della verifica devono redi-
gere apposito processo verbale, sottoscritto, per presa visione,
dal concessicnario e/o richiedente, dal direttore dei lavori o dal
costruttore, della visita effettuata con le risultanze della mede-
sima.

Nel verbale devono, inoltre, essere riportate le eventuali
osservazioni di questi ultimi.

ART. 175 -~ Provvedimenti

Nel caso risultino irregolarita o illegittimita, il Sindaco or-
dina 'immediata sospensione dei lavori, riservandosi di prende-
re 1 provvedimenti necessari per correggere le opere eseguite e
per la rimessa in pristino.

L'ordine di sospensione cessa di avere efficacia se entro un
mese dalla notifica di esso il Sindaco non abbia adottato e noti-
ficato 1 provvedimenti definitivi.

Talil provvedimenti possono essere.

- 1. la demolizione, a cura e spese del proprietario, entro
il termine fissato dal Sindaco con ordinanza:
a). nel caso di opere eseguite in totale difformita
dalla concessione;
b). nel caso di opere eseguite in assenza di conces-
sione;
c). nei casi previsti al punti a. e b. quando l'opera
eseguita contrasti con rilevanti interessi urbanisti-
ci o ambientali o non possa essere utilizeata per fini
pubblici;
d). in caso di annullamento della concessione;
e). nel caso di opere eseguite in parziale difformita
dalla concessione;

— 2. la demolizione, a cura del costruttore, entro 60 gior-
ni, per le opere eseguite da terzi, in totale difformi-
t& dalla concessione o in assenza di essa, su suoli di
proprietd dello Stato o Enti territoriali, qualora I'o-
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pera conirasti con rilevanti interessi urbanistici ed

ambientali. In caso di mancata esecuzione dell’ordi-

ne, alla demolizione provvede il Comune con recu-

pero delle spese al sensi della legislazione vigente.

— 3. Pacquisizione gratuita, con l'area su cui insistono,

al patrimonio indisponibile del Comune che le uti-

lizza a fini pubblici, compresi quelli di edilizia resi-
denziale pubblica;

a). nel caso di opere eseguile in totale difformita
dalla concessione;

b). nel caso di opere eseguite in assenza della con-
cessione.

L’acquisizione si effetiua con ordinanza motivata del Sin-
daco vidimata e resa esecutiva dal pretore nella cul giurisdi-
zione ricade il Comune.

Tale ordinanza costituisce titolo per la trascrizione nei re-
gistri immobiliari ¢ per la immissione in possesso. Contro l'or-

dinanza del Sindaco pud essere presentato ricorso al Tribunale
Amministrativo Regionale,

4. l'acquisizione gratuita al demanio dello Stato o al
patrimonio indisponibile degli Enti, di opere esegui-
te da terzi, rispettivamente, su suoli di proprieta del-
lo Stato o di Enti territoriali, in totale difformita
dalla concessione o in assenza della stessa;

~~~~~~~~~ §. la sanzione pecuniaria:

a).pari al valore venale delle opere o loro parti abu-
sivamente eseguite, valutato dall'Ufficio tecnico e-
rariale, nel caso di annullamento della concessione,
qualora non sia possibile la rimogione dei vizi delle
procedure amministrative o la riduzione in pristino;
la vautazione dell'Ufficio tecnico & notificata alla
parte dal Comune definitiva decorsi i termini di im-
pugnativa;

b). pari al doppio del valore della parte delle opere
realizzate in difformitd dalla concessione, nel caso
le opere difformi non possano essere rimosse senza
pregiudizio della parte conforme;
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¢). pari al doppio del valore delle opere realizzate
qualora le stesse risultino solo parzialmente difformi
dalla concessione e vengono realizzate da terzl su
suoli di proprieta dello Stato o di Enti territoriali;
la sanzione prevista é comminata dallo Stato o da-
gli Enti territoriali interessati.

Non si procede alla demolizione ovvero all’applicazione del-
le sanzioni di cul al comma precedente nel caso di realizzazione
di varianti, purché non siano in contrasto con gli strumenti ur-
banisticl vigenti e non modifichino la sagomatura, le superfici
utili e la destinazione d'uso delle costruzioni per le quali & stata
rilasciata la concessione. Le varianti devono, comungue, essere
approvate prima del rilascio del certificato di abitabilitd e/o
agibilita.

Quando 'inosservanza si riferisce ad opere eseguite da Am-
minastrazioni statali od organi da esse dipendenti il Sindaco
ne informa il Ministero dei LL.PP. agli effetti della legislazione
vigente ¢ ne da contemporaneamente avviso alla Regione.

Gl atti giuridici aventi per oggetto unita edilizie costruite
in assenza di concessione sono nulli ove da essi non risulti che
I'acquirente era a conoscenga della mancanza della concessione.

ART. 176 — Contravvenzioni

Ie contravvenzioni alle norme del presente Regolamento
vengono applicate ai termini dell’art. 101 e seguenti del TU deila
legge comunale e provinciale 3.3.1034, n. 383, e successive modi-
ficazioni ed integrazioni.

Le inosservanze alle norme igienico-sanitarie sono punibili
con le penalitd stabilite dall’art. 344 del TU delle leggi sanita-
rie 27.7.1938, n. 1265, e successive modificazioni ed integrazioni.

Le inosservanze di altre norme legislative e regolamentari
attinenti la materia Urbanistico-Edilizia sono punite con le pe-
nalita previste dalle leggi e regolamenti medesimi.

ART. 177 — Sanzioni amministrative

Il mancato versamento del coniributo afferente alla con-
cessione nei termini previsti dalla legisiazione vigente e dal pre-
sente Regolamento comporta:
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a). la corresponsione degli interessi legali di mora se il ver-
samento avviene nei successivi trenta giorni;

b). la corresponsione di una penale pari al doppio degli in-
teressi legali qualora il versamento avvenga negli ulteriori tren-
ta giorni;

¢). Paumento di un terzo del contributo dovuto, quando il

ritardo si protragga olire il fermine di cui alla precedente let-
tera b.

ART. 178 — Sanzioni penali

Fermi i provvedimenti e le sanzioni amministrative previsti
dai precedenti articoli 175 e 176 e salvo che il fatto non costifui-
sca pin grave reato per l'inosservanza delle norme, prescrizio-
ni e modalita esecutive previste dalla legislazione vigente, in
quanto applicabile, dal presente Regolamento edilizio, dallo
strumento urbanistico e dalla concessione, nonché per l'esecu-
zione dei lavori in totale difformita o in assenza della concessio-
ne o la prosecuzione di essi nonostante I'ordine di sospensione
o linosservanza delle norme riguardanti le lottizzazioni, si ap-

plicano le sanzioni penali al riguardo previste dalle vigenti di-
sposizioni legislative.

ART. 179 — Decadenza delle agevolazioni fiscali

Fatte salve le sanzioni amministrative e penali di cui agli
articoli precedenti, le opere iniziate senza concessione o in con-
trasto con essa ovvero inziate sulla base di concessione succes-
sivamente annullata, ai sensi della legislazione vigente non be-
neficiano delle agevolazioni fiscali previste dalle norme vigenti
né dei contributi o di altre previdenze dello Stato o di Enti pub-
blici. I contrasto deve perd riguardare violazioni di altezza, di-
stacchi, cubatura o superficie coperta che eccedono per singola
unitd immeobiliare il 2% delle misure prescritte, ovvero il man-
cato rispetto delle destinazioni e degli allineamenti indicati nel-
lo strumento urbanistico.

ART. 180 — Divieto di allaccio a pubblici servizi

B vietato a tuite le aziende erogatrici di servizi pubblici
di somministrare le loro forniture per 'esecuzione di opere pri-
ve di concessione o di autorizzazione.
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ART. 181 — Migliorie igieniche ai fabbricati esistenti

Nei fabbricati esistenti, entro due anni dall’approvazione
del presente Regolamento, devono essere apportate le migliorie
igieniche che risulteranno indispensabili.

Tali migliorie comprendono tra 'altro 'eliminazione di lo-
cali igienici pensili o comunque esterni alle abitazioni, e la do-
tazione per ogni unitd di abitazione di un locale igienico aerato
secondo le norme di cul al precedenti articoll.

I’Ufficiale sanitario pud dichiarare inabitabile, ai sensi del-
le leggi vigenti, le unitd di abitazione che non raggiungano a
suo giudizio un livello igenico accettabile.

ART. 182 — Adeguamento delle costruzioni preesistenti

Gli edifici esistenti, che non rispondono alle prescrizioni
del presente Regolamento, in tutto o in parte, devono, in caso
di opere di manutenzione, ristrutturazione o restauro, adeguar-
si alle norme urbanistiche, edilizie ed igieniche vigenti.

Il Sindaco, per motivi di pubblico interesse, pud sentita la
Commissione Urbanistico-Edilizia, e se del caso, VAutorita re-
gionale competente, ordinare la demolizione di costruzioni e la
rimozione di strutture occupanti e restringenti le sedi stradali
ed eseguite a termine delle norme che vigevano all’'epoca della
loro costruzione, salvo il pagamento dell'indennitd spetiante al
proprietari.

La rimozione delle strutture sporgenti sul suolo pubblico
quali gradini, sedili esterni, paracarri, latrine, grondaie, tettoie,
soprapassaggi, imposte di porte o di finestre aperte all’esterno,
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ecc., deve comungue essere prescritia, ove non sia assolutamen-
te urgente ed indifferibile, in occasione di opere di manuten-
zione e restauro degli edifici o delle parti in questione.

ART. 183 ~— Sanatoria delle occupazioni permanenti del sotto-
suolo di aree pubbliche o di spazi a pubblico transilo

Tutti coloro che hanno occupato il sottosuolo di aree pub-
bliche o di spazi soggetti a pubblico transito, senza autorizza-
zione del Comune, devono entro sei mesi dall'entrata in vigore
del presente Regolamento chiedere, a sanatoria, il rilascio della
prescritta autorizzazione.

In particolare, per quanto riguarda grotle, cunicoli e simi-
I attualmente esistenti nel sottosuolo, il richiedente deve alle-
gare alla domanda i necessari elaborati per individuare la esat-
ta posizione e dimensione del voluwme interrato nonché le quote
in cul si sviluppa entroterra.

L'autorizzazione delle occupazioni del sottosuolo di cui al
precedente comma €, tra 'aliro, subordinata all’assunzione da
parte del richiedente dei seguenti impegni:

@), eseguire, a sue cure e spese, le opere di consolidamento
e di manutenzione ordinaria e straordinaria delle volte, struttu-
re e manufatti ritenuti necessari dal Comune a garanzia della
stabilith del suolo e degli edifici sovrastanti o adiacenti, e per
evitare infiltrazioni di acque meteoriche o provenienti da even-
tuali retture delle reti delle fognature e dell'acquedotto, accon-
sentendo a tal fine alle ispezioni periodiche degli agenti e del
Tecnico comunale;

b). esonerare il Comune da qualsiasi responsabilitd per dan-
ni che dovessero derivare ai terzi dall'eventuale cedimento del
terreno o dal crollo delle volte e delle strutture ed a ripristinare,
in tali casi, senza alcun indugio il piano stradale e le altre strug-
ture ed atirezzature pubbliche e private danneggiate;

¢). rinunciare a qualsiasi compenso o risarcimento da par-
te del Comune per danni che il richiedente stesso dovesse subire
per eventuali infiltrazioni di acque meteoriche o di liquidi pro-
venienti da fognature o dalla rete dell'acquedotto nonché per
lavori eseguiti dal Comune sullo spazio sovrastante o in conse-
guenza del traffico veicolare;
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d). procedere in caso di pubblico interesse e su richiesta
del Sindaco al reinterro del sottosuolo, entro { termini e con le
modalita che saranno stabiliti dal Sindaco sentito il Tecnico
comunale.

Rualora 'interessato non provvedesse eniro il termine sta-
bilito, "Amministrazione comunale fara eseguire le opere con
recupero della spesa secondo quanto previsto dalla legislazione
vigente,

ART. 184 - Opere giad concesse o qutorizzale
Le opere ed i lavori gia concessi o autorizzati e non ancora

in corso di esecuzione alla data di entrata in vigore del presen-
le Regolamento sono soggetti alle disposizioni in esso dettate.

ART. 185 - Misure di salvaguardia

Alle more di approvazione dello strumento urbanistico ge-
nerale o dei piani particolareggiati, Ia concessione pud essere
rilasciata dal Sindaco, su conforme parere della Commissione
Edilizia comunale, per gli interventi previsti in zone dove & am-
messa la singola concessione ed in ottemperanza delle previsio-
ni della legislazione vigente (L. 1802/1852 e successive integra-
zioni e modificazioni e L.R. 22/58).
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ZIONE DELLE ABITAZIONI ED ATTREZZATURE
RURALI

Art., 87 - Norme edilizie

Art. 88 - Norme igieniche .

Art. 89 - Impmnm di riscaldamento e acqua
calda .

Art. 890 — Manutenzione degn edmm rurah .

) Coﬂegamenh alla viabilitd
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59
60
60
60

61

62
62

64
65
69
69
70
70
70

71
12
13

73
T4

5
15
75

Art. 92 - Condizioni minime di abitabilith delle
abitazioni rurali esistenti.
Art. 92 bis - Bialle e concimaie

TITOLO 5 - NORME PROGETTUALI PER GLI
EDIFICI S8PECIALI :

Art. 93 - Costruzioni speciall
Art. 94 -~ Costruzioni industriali e asmm}}ate
Art. 95 - Impxemm per le lavorazioni insalubri .

TITOLO 6 - NORME PER LA SICUREZZA DEGLI
EDIFICI

Art. 96 - Prescrizioni generall antincendio.
Art. 97 - Centrali termiche .

Art. 98 - Forni

Art. 99 Autorimesse .

Art. 100 -—— Nulla-osta dei vigili del iucmo

Art. 101 - Criteri di sicurezza per impiantl cen-
tralizzati di riscaldamento e condizio-
namento

Art. 102 Rinnovo e leggi p(n txcolarx

Art. 103 - Provvedimenti per costruzioni che mi-
nacciano pericolo . .

Art, 104 - Provvedimenti per costruzioni dz com-
plessivi ricetiivi all’aria aperta

Art. 103 Provvedimenti per costruzione di di-

stributori di carburanti

PARTE QUARTA
ESECUZIONE DELLE OPERE

TITOLO 1° - MISURE DI SBICUREZZA

Art. 106 -~ Begnalazione, recinzione ed illumina-
zione della zona dei lavori

Art. 107 - Ponti e scale di servizio- Norme per la
loro costruzione - Prove di resistenza

Art. 108 - Incastellature di servizio . .

Art. 109 - Bcarico dei materiali - Dem(}h?lom -
Pulizia delle strade adiacenti ai can-
fieri . .

Art. 110 - Respomabxhta degh esecumn delle
opere

Art. 111 - Cautele contro danm e manufat,t} per
servizi pubblici
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80
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87

89

90
92




TITOLO 2° —

CONDUZIONE DEI LAVORI

Art. 112 - Occupazione temporanea di suolo pub*
blico

Art. 113 — Riconsegna den area pubbhca, occu-
pata

Art. 114 — QOccupazione permanente ch suolo pub»
blico

Art. 115 — Revoca della concessione d1 o«:cupa~
zione suolo pubblico per lavori inter-
rotti S

Artl. 116 - Rimozione delle recinzioni su suoclo
pubblico

Art. 117 -~ Norme igieniche pex i (anmerl dx lam
vOro

Art. 118 ~ Documenti da tenem in cantleze

TITOLO 3" - PRESCRIZIONI IGIENICO-EDILI-

ZIE

Art. 119 -~ Salubrita del terreno .

Art. 120 - Isolamento dell'umidita

Art. 121 - Isolamento termico

Art. 122 - Modalita di scarico delle a(‘qm,

Art. 123 -~ Isolamento fonico .

Art. 124 - Classificazione delle acque

Art. 125 - Rifacimenti idrico

Art. 126 - Impianto eletirico

Art. 127 - Eliminazione dei fumi, vap(m ed esa-
lagioni N

Art. 128 -~ Impianti speciali .

TITOLO 4° - PRESCRIZIONI VARIE

Art. 129 -~ Norme di buona costruzione

Art. 130 - Zoccolature

Art. 131 - Elementi aggettanti

Art. 132 - Intercapedini

Art. 133 - Coperture

Art. 134 - Spazi scoperti mterm ag,h ﬁ‘dlfl(ll - Uw
dei distacchi tra i fabbricati

Uscita dalle autorimesse, rampe e pas-
si carrabili

Art. 136 - Marciapiedi e pormcatx

St 137 -~ Recinziond

Art, 135 -

pag.

pag.

pag.

pag.
pag.

pag.
pag.
pag.
pag.
pag.
pag.

pag.
pag.

pag.
paE.

pag.
pag.
pag.
pag.
pag.

pag.

pag.
pag.

93

93

94

94

94
95

95
96
97
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100
160

101
101
101
102
102

103
104

104
104

TITOLO 5 - DISPOSi?IONI RELATIVE ALLE
OPERE ESTERIORI Al FABBRICATI E ALL/AR-
REDO URBANO

Art. 138 — Aspetto e manutenzione degli edifici
Art, 139 — Tinteggiatura e rivestimenti .

Art. 140 - Antenne radio televisive

Art. 141 — Decoro e arredo urhano

Art. 142 . Mostre, vetrine ed insegne in genem
Art. 143 - Tende aggettanti sullo spazio pubbhm
Art. 144 -— Tabelle e numeri eivicd

wsecuzione di opere su edifici di mte
resse monumentale, storico o ambien-
tale

Rinvenimento ch opme o premo 11t1
stico e ‘storico.

Art. 147 Zone verdi e parchi

Art. 148 - Parcheggi

PARTE QUINTA

DISCIPLINA URBANISTICA DELLA TABBRICA-
ZIONE
TITOLO 17 -~

Art. 145 -

Art. 146 -

GLI STRUMENTI URBANISTICI

Art. 149 - Osservanza del piano regolatore
Art. 150 - Indici urbanistici.
Art. 151 Ordinamento urbanistico dol ﬁelrlt()—

rio

. DEFINIZIONI UhBANISTI(‘HE
Art. 152 Zone territoriali omogenee

Art. 1583 Comparto

Art. 154 - Lotto .
Art, 155 - - Indice di Mbbnmm}xm fondmrxo .
Art. 156

TITOLO 2

. Densita edilizia
Arl. 157 — Densitd edilizia f(}ndmrn
Art. 158 - - Densita edilizia territoriale
Art. 159 - Densita di popolazione fondiaria .
Art. 160 -~ Densita di popolazione territoriale
Art. 161 - - Saturazione urbanistica
TYTOLO 3° - LOTTIZZAZIONE DI TERRENO A

5COPO EDlLIZIO

Art. 182 — Significato di lottizzazione

Art. 163 —— Nullita di contratii di compmvendxm
nelle lottizzazioni non autorizzate
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Art. ]
Art.

Art.
Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

TITOLO 4 -

GLI ABUSI

Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

175 -
176 -
177 -
178 -
179 -
180 -

Redazione dei progetti di lottizzazione

- Domanda di lottizzazione e documen-

ti da allegare .
Contenuto delle convenzioni

- Procedura per l'autorizzazione dena

lottizzazione e sua validita

~ Modalitd per lo scomputo del contribu-

to per opere di urbanizzazione

- Concessioni nell'ambito delle lottizza-

zioni

- Progetto eswun\ O deile Opere dz ux‘hav

nizzagione

- Validita della aumuz?azmne pm le

lottizzazioni

Penalita per nmdempieme %vmcoh
della cauzione . .

Compilazione d’ufficio dw pxogeth m
lottizzazione a scopo edilizio .

CONTROLLI E REPRESSIONI DE-

Attivita di vigilanza. Organo compe-
tenze e modalitd

- Provvedimenti

Contravvenzioni

- Banzioni amministrative .

Sanzioni penali .
Decadenza delle agevolazioni fwcah
Divieto di allaccio a pubblici servizi .

PARTE SESTA
DISPOBIZIONI FINALI E TRANSITORIE

Art.

Art.

Art.

Art.
Art.

181 —

182 -

183

184
185 m

Migliorie igileniche ai fabbricati esi-
stenty .

Adeguamento done matnmom pree»
sistenti

Sanatoria delle OC(*upazlom g}@rmanem
11 del sottosuolo di aree pubbliche o di
spazi a pubblico transito

Opere gia concesse o aulorizzate
Misure di salvaguardia
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